La humedad que no se ve suele ser la que mas tarda en resolverse. Cuando ya hay pintura abombada,
zocalos hinchados o un olor persistente a cerrado, el problema lleva tiempo trabajando detrds del acabado.
En viviendas, oficinas y locales, esa humedad oculta no solo degrada materiales. También cambia la calidad
del aire interior y favorece la aparicién de moho oculto en cdmaras, trasdosados, falsos techos o rincones

mal ventilados.

El reto no es Unicamente secar. El reto real es localizar el origen con precisidn, sin convertir una inspeccion
en una obra. Ahi es donde un buen diagndstico de humedades marca la diferencia. No se trata de “probar
suerte” abriendo por varios puntos hasta encontrar la mancha. Se trata de interpretar sefiales, medir,

contrastar y decidir donde intervenir, o dénde no hace falta intervenir.

En la practica, los casos mas costosos no suelen ser los mas graves al principio, sino los que se
diagnostican mal. Una condensacidon confundida con filtracidon. Una fuga lenta que se atribuye a falta de
ventilacién. Un muro medianero picado sin necesidad cuando el origen estaba en una bajante cercana.
Quien ha visto varios centenares de inspecciones aprende pronto que la humedad rara vez avisa donde

empieza. Aparece donde encuentra una salida.

Lo que suele pasar cuando la humedad no da la cara

La humedad se desplaza, se acumula y se manifiesta de forma engafosa. Una filtracion en cubierta puede
acabar marcando un tabique interior dos metros mas abajo. Una tuberia de agua fria mal aislada puede
generar condensacion recurrente dentro de un patinillo. Un plato de ducha con juntas envejecidas puede

humedecer el forjado sin dejar una gota visible en el bafio.

Por eso, detectar humedades con criterio exige entender el edificio. Importa la antigledad del inmueble, el
tipo de cerramiento, si hay cdmara de aire, la orientacion de la fachada, el uso de la estancia y hasta los
habitos de ventilacidon. No es lo mismo inspeccionar un piso del Eixample con muros macizos que una
vivienda reciente con tabiqueria seca y aislamiento en trasdosado. Tampoco responde igual una planta baja
sobre terreno que un atico bajo cubierta plana.

Muchas veces el primer indicio no es una mancha. Es una sensacion. El cliente habla de olor terroso al abrir
un armario. O comenta que la ropa guardada “coge humedad"” solo en una pared. O dice que una esquina se
enfria demasiado en invierno. Esos detalles, que a veces se minimizan, suelen ser mas utiles que una foto

tomada el dia en que aparecid una aureola.

Qué significa localizar con minima intervencion

Localizar con minima intervencién no es una promesa comercial vacia. Es una forma de trabajar. Consiste en
obtener la mayor cantidad posible de informacién antes de perforar, desmontar o picar. Eso reduce costes,
acorta tiempos y evita dafios innecesarios en acabados que quiza no estaban afectados.

En una inspeccion seria, la secuencia importa. Primero se observa, luego inspeccion termografica para
humedades se mide, después se interpreta, y solo al final se decide si hace falta una comprobacion invasiva
puntual. Cuando este orden se invierte, aparecen los errores caros. He visto bafios desmontados completos
para descubrir que el problema no estaba en la impermeabilizacion, sino en una fuga capilar de la llave de
paso empotrada. También he visto paredes saneadas tres veces porque nadie habia verificado la presencia
de sales ni el patréon de evaporacion.
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La minima intervencién se apoya sobre todo en tres pilares: experiencia visual, medicién instrumental y
lectura térmica de superficies. Entre ellos, la inspecciéon termografica se ha convertido en una herramienta

muy Util, siempre que se utilice con criterio técnico y no como un simple mapa de colores llamativos.

La inspeccion empieza antes de encender los equipos

Hay una parte del trabajo que no sale en las fotos del informe de humedades, pero condiciona todo lo
demds. Es la entrevista inicial y la lectura del contexto. Saber cudndo aparecié el sintoma, si cambia con la
lluvia, si empeora en invierno, si coincide con el uso de una ducha o con el arranque de la calefaccién,

permite separar hipdtesis plausibles de explicaciones demasiado rapidas.

Un ejemplo habitual: pared himeda entre bafio y dormitorio. Si la mancha crece tras usar la ducha, el foco
puede estar en conexiones, plato, mampara o encuentros mal sellados. Si la intensidad aumenta en periodos
frios y la superficie presenta moho superficial disperso, ya conviene pensar en condensacién. Si la zona
afectada estd baja, con degradacion de pintura y eflorescencias, cambian de nuevo las sospechas. Son

pistas sencillas, pero muy valiosas.

Después llega la inspeccion ocular detallada. Se revisan juntas, esquinas, encuentros de carpinteria,
cambios de material, zécalos, tras muebles altos, cdmaras no ventiladas, techos de falsos cerramientos vy
perimetros de instalaciones. El patron del dafio dice mucho. Una aureola definida no habla igual que un
moteado negro fino. Una pintura cuarteada no significa lo mismo que un yeso reblandecido. La sal

cristalizada tampoco apunta al mismo origen que una colonia de moho en un puente térmico.

La termografia infrarroja, util pero no milagrosa

La termografia infrarroja permite visualizar diferencias de temperatura superficial. En humedad, eso puede
ser muy util porque una zona mojada suele comportarse térmicamente de forma distinta a una seca. A veces
aparece mas fria por evaporacién. Otras veces revela trazados de instalaciones, puentes térmicos o

discontinuidades del aislamiento que ayudan a entender por qué condensa una pared.

Ahora bien, conviene decirlo con claridad: la camara termografica humedades no “ve” agua dentro del muro
como si fuese un escaner. Lo que registra es radiacion térmica superficial. Por eso la interpretacion es lo
importante. Dos zonas frias pueden parecer similares y responder a causas distintas. Una puede ser
humedad. La otra, un pilar mal aislado. Incluso una corriente de aire o un mueble retirado hace pocos

minutos puede alterar la lectura.

Cuando la inspeccion termografica se hace bien, se controla el entorno. Se revisa la diferencia térmica entre
interior y exterior, la incidencia solar previa, la ventilacién del espacio y el momento del dia. En fachadas, por
ejemplo, una pared soleada poco antes de la visita puede enmascarar sefiales. En interiores, una calefaccion
fuerte y mal repartida también distorsiona. Por eso la termografia humedades funciona mejor como parte de

un conjunto de pruebas, no como un dictamen Unico.

En viviendas donde sospechamos humedad oculta detrds de un trasdosado o falso techo, la termografia
ayuda mucho a acotar areas. Permite decidir dénde conviene verificar con un punto de apertura minimo, o
incluso si esa apertura puede evitarse. Bien usada, reduce la intervencion. Mal usada, solo afiade imagenes

vistosas a un diagndstico flojo.

Medicidon de humedad en paredes, cuando sirve y cuando no



La medicidon de humedad en paredes también genera malentendidos. Existen medidores por contacto, por
resistencia, por capacitancia y otros sistemas complementarios. Todos tienen utilidad, pero ninguno debe
leerse fuera de contexto. Un valor alto no siempre significa agua libre reciente. Algunos materiales contienen

sales, densidades o composiciones que alteran la respuesta del equipo.

En yesos y pinturas, por ejemplo, ciertos medidores de lectura rapida son Utiles para comparar zonas. No
tanto para certificar un porcentaje exacto como si se tratara de madera en carpinteria. En muros antiguos
con sales higroscodpicas, la lectura puede mantenerse elevada incluso cuando no hay aporte activo de agua,
porque esos compuestos atraen humedad ambiental. Si alguien interpreta ese dato sin experiencia, puede

ordenar obras innecesarias o tratamientos poco eficaces.

Por eso, en un buen proceso de deteccién de humedades, las mediciones se usan para corroborar patrones,
no para sustituir el razonamiento técnico. Se comparan alturas, zonas secas y himedas, orientaciones y
materiales distintos. También se cruzan con la termografia y con la historia del problema. Cuando los tres

planos coinciden, la fiabilidad del diagndstico mejora mucho.

El moho oculto no siempre esta donde se ve

La inspeccion de moho requiere una mirada distinta a la de la humedad estructural, aunque ambas cosas a
menudo se relacionan. El moho visible suele ser la parte superficial del problema. Lo mas delicado es que
puede estar colonizando la cara interior de un trasdosado, la parte posterior de un armario apoyado en una
pared fria, el interior de un falso techo o una cdmara apenas ventilada.

En varias inspecciones de dormitorio infantil, el cliente solo percibia puntos negros detrds de la mesilla. Al
mover el mobiliario y revisar térmicamente la pared, aparecia el patron tipico de un puente térmico en
encuentro de fachada con pilar o canto de forjado. No era una gran filtracién. Era una combinaciéon de
superficie fria, ventilacién insuficiente y mobiliario demasiado pegado al cerramiento. El moho oculto, sin
embargo, no se limitaba a lo visible. Al desmontar un zdécalo o abrir un pequefio registro se observaba
crecimiento fungico en zonas sin circulacion de aire.

Aqui entra el criterio sanitario y constructivo. No todo moho se resuelve con lejia ni con pintura
"antihumedad". Si la causa es condensacion, hay que actuar sobre la temperatura superficial, la ventilacién,
la produccién interna de vapor o una mezcla de todo ello. Si el origen es una filtracidon o una fuga, limpiar sin

resolver la entrada de agua solo retrasa el problema unos dias o unas semanas.

Casos en los que la minima intervencion funciona especialmente bien

Hay escenarios donde el enfoque no destructivo ofrece resultados excelentes. Uno muy comun es el de las
fugas lentas en bafios y cocinas. Con inspeccidn termografica, comprobacién de consumos, lectura de
patrones de humedad y revision selectiva de encuentros, se puede acotar mucho sin levantar revestimientos

enteros.

Otro caso frecuente es la humedad por condensacién asociada a puentes térmicos. Aqui la termografia
infrarroja resulta especialmente clara. Delimita superficies frias, muestra la continuidad del problema y
ayuda a diferenciar una simple falta de ventilacién de un defecto constructivo localizado. También sirve bien
en cubiertas y encuentros de fachada, donde pequefias entradas de agua dejan firmas térmicas
reconocibles cuando las condiciones ambientales acompafan.

En edificios antiguos, la lectura méas cuidadosa sigue siendo imprescindible. Muros gruesos, morteros

heterogéneos, reparaciones acumuladas y sales antiguas pueden complicar la interpretacién. Aun asi,



incluso en estos contextos, un diagndstico de humedades bien planteado suele evitar aperturas
indiscriminadas. A veces basta con una sola cata muy bien elegida en lugar de cuatro o cinco mal

orientadas.

Lo que suele incluir un informe de humedades util de verdad

No todo informe de humedades aporta valor. Algunos se limitan a describir sintomas obvios con fotos y
frases genéricas. Un informe Util debe permitir tomar decisiones, ya sea para reparar, reclamar,

presupuestar o descartar hipdtesis.
Un documento serio suele dejar claros estos puntos:

1. Qué sintomas se han observado y en qué zonas exactas
2. Qué pruebas se han realizado, con qué limitaciones y en qué condiciones

3. Cudl es la hipodtesis de origen mas probable, o cudles son las hipdtesis razonables si no existe certeza

absoluta
4. Qué intervencion minima se recomienda para verificar o reparar

5. Qué actuaciones no se consideran justificadas con la evidencia disponible

Ese ultimo punto es mds importante de lo que parece. En una inspeccién responsable, a veces el mejor
consejo es no abrir todavia, no impermeabilizar sin pruebas o no culpar a una fachada cuando los datos

apuntan a condensacion interior. Un buen técnico no solo detecta. También descarta.

Errores comunes al intentar detectar humedades sin método

El primer error es confundir sintoma con causa. Una pared hiumeda no “tiene” un problema de pintura. La
pintura es la victima. El segundo error es apoyarse en un solo indicio. Olor, mancha, lectura de aparato o

imagen térmica, por separado, rara vez bastan para cerrar un diagndstico con seguridad.

El tercero es obviar la estacionalidad. Hay humedades que apenas se manifiestan en verano y explotan en
invierno. Otras se activan con lluvias de viento, no con lluvias verticales. Algunas fugas lentas solo dan la
cara cuando la vivienda esta ocupada varios dias seguidos. Si la visita se hace fuera del momento critico, la

experiencia del inspector cuenta el doble.

El cuarto error es pensar que toda humedad necesita obra inmediata. Hay casos en los que primero
conviene monitorizar, repetir mediciones o esperar a un episodio de lluvia para confirmar. Eso no significa
retrasar la solucion por comodidad. Significa evitar una reparacién equivocada. En patologias de edificio,

actuar demasiado pronto y actuar sin datos pueden costar exactamente lo mismo: dinero y tiempo.

Barcelonay el contexto local, por qué importa

En el drea metropolitana, el clima afiade matices que afectan mucho a la interpretacion. En determinadas
zonas de Barcelona y su entorno, la combinacién de humedad ambiental, viviendas con ventilacidon irregular,
cerramientos antiguos y reformas parciales crea escenarios propensos a la condensacion superficial e
intersticial. A eso se suman terrazas, cubiertas transitables, patios de luces y bajantes empotradas que

complican el origen de algunas filtraciones.

Por eso, cuando alguien busca un servicio de deteccién de origen de humedades en Barcelona, no deberia

fijarse solo en si “usan cdmara térmica”. Deberia preguntar como interpretan los resultados, qué experiencia



tienen con edificios de tipologias similares y si emiten un informe aplicable a una reparacién concreta. La

herramienta importa. El criterio local importa mas.

En fincas antiguas del centro es frecuente encontrar reparaciones superpuestas durante décadas. En
promociones mas recientes, aparecen otras patologias: encuentros mal resueltos, insuficiencia de
aislamiento en puntos singulares o condensaciones derivadas de una gran estanqueidad con ventilacion

deficiente. Son problemas distintos y exigen preguntas distintas durante la inspeccion.

Cuando hace falta abrir, y por qué a veces si merece la pena

Hablar de minima intervencién no significa rechazar cualquier intervencion. Hay momentos en los que una
cata puntual es la decisién mas eficiente. Si la termografia humedades, la medicién y los sintomas apuntan
con bastante claridad a un punto concreto, abrir una pequefa zona controlada puede ahorrar semanas de

incertidumbre.

La diferencia estd en llegar a esa apertura con una hipdtesis sélida. Una cata de verificacion bien planteada
no es lo mismo que picar a ciegas. En muchos casos basta con retirar un zécalo, abrir un registro técnico o
desmontar una pieza de falso techo. Con eso se confirma la presencia de agua, se observa el estado del
soporte o se localiza una conduccidén concreta. La intervencién sigue siendo minima, pero deja de ser

especulativa.

Ademads, hay materiales que retienen el dafio aunque la causa ya no esté activa. Un yeso contaminado por
moho, un tablero hinchado o un aislante mojado pueden requerir sustitucién aunque la entrada de agua haya
cesado. Esa decisidon no siempre se puede tomar solo desde fuera. De nuevo, el valor estd en abrir donde

toca, no en abrir mucho.

Seiales que conviene no ignorar

Hay sintomas domésticos que suelen parecer menores y acaban revelando problemas mas amplios. Vale la

pena prestar atencién a estas situaciones:

e olor a humedad persistente dentro de armarios o al regresar tras varios dias fuera
e puntos negros repetitivos en esquinas altas, detras de cortinas o junto a ventanas
e pintura que se levanta siempre en la misma franja o tras episodios de lluvia

e suelo laminado o rodapié que se hincha sin derrames aparentes

e sensacion de pared fria muy localizada, distinta del resto del recinto

Ninguna de estas sefiales, por si sola, demuestra el origen. Pero todas justifican una revisién antes de que el

problema se extienda o contamine mas materiales.

Lo que diferencia una inspeccion util de una visita comercial

En una inspeccion técnica de verdad, el objetivo no es vender una soluciéon prefabricada. Es entender qué
estd pasando. A veces la solucidon sera simple, como rehacer un sellado, corregir una pendiente o aislar una
conduccién. Otras veces implicara medidas combinadas: mejorar ventilacion, tratar un puente térmico vy

sanear superficies contaminadas por moho.

La diferencia se nota en las preguntas que se hacen y en las que no se esquivan. Un profesional solvente

hablard de incertidumbre cuando haga falta. Si no puede asegurar al cien por cien el origen sin una



comprobacion adicional, lo dird. Esa prudencia no es debilidad. Es rigor. La patologia de humedad rara vez

admite recetas universales.

También se nota en el modo de redactar el informe. Un texto Util no abusa del tecnicismo para impresionar
ni simplifica en exceso para cerrar rapido. Debe ser comprensible para el cliente y suficientemente preciso
para que un industrial ejecute la reparacién correcta. Cuando eso se consigue, la inspeccion deja de ser un

gasto previo y pasa a ser la pieza que evita arreglos repetidos.

Resolver bien empieza por localizar bien

La humedad oculta castiga especialmente a quien se precipita. Cada capa repintada sin haber resuelto el
aporte de agua, cada tratamiento antimoho aplicado sobre una superficie que seguird condensando, cada

obra hecha en el sitio equivocado, alarga el problema y encarece la solucion.

Localizar con minima intervencion exige método, instrumentos bien usados y experiencia para leer sefiales
imperfectas. La inspeccidon termogréfica, la cdmara termogréfica humedades, la mediciéon de humedad en
paredes y la inspeccion de moho son herramientas valiosas cuando se combinan con criterio. No sustituyen

al juicio técnico, lo amplian.

Cuando el diagndstico de humedades se hace bien, el edificio habla con bastante claridad. La temperatura
superficial, el recorrido de las manchas, la altura del dafio, el tipo de moho, la respuesta de los materiales y
el momento en que aparece cada sintoma forman una historia coherente. El trabajo consiste en saber leerla

sin romper media vivienda para entender la primera pagina.



