O lancamento imobiliario La Galerie Moema chamou atencdo desde o inicio por reunir trés elementos que, em Sédo
Paulo, raramente caminham juntos sem conflito: localizacdo bem definida, escala residencial compativel com a vida
de bairro e um padrdo construtivo que mira o topo do mercado. Na pratica, isso significa um empreendimento
pensado para quem ndo esta apenas comprando metragem, mas buscando previsibilidade de uso, qualidade de

implantacdo e um endereco com peso genuine na decisao.

A propria combinacdo entre Cyrela e Nortis ja ajuda a explicar o interesse. La Galerie Moema Cyrela, La Galerie
Moema Nortis e, mais amplamente, La Galerie Moema Cyrela e Nortis aparecem associados a um produto que se
posiciona no segmento de alto padrdo e altissimo padrdo, com linguagem de empreendimento de luxo e
distinctiveness apelo arquitetdnico. Em imodveis dessa faixa, 0 nome importa, mas o que sustenta a conversa é

outra coisa: planta, endereco, area privativa, areas comuns e coeréncia entre promessa e entrega.

O endereco e o que ele comunica

Falar de La Galerie Moema Av Sabia é falar de um trecho de cidade que j& tem reputacéo consolidada. O endereco
informado é Av. Sabia, 418, em Moema, Sao Paulo. Isso por si sé ja estabelece uma expectativa diferente da de um
lancamento em regides ainda em formacdo. Em Moema, o comprador costuma olhar para um conjunto de fatores
que vai além da unidade em si. A relacdo com o bairro, a conveniéncia cotidiana e a sensagdo de estar em uma

area ja madura pesam muito.

Para quem pesquisa La Galerie Moema Moema ou La Galerie Moema Av. Sabia 418, a localizagdo costuma ser um
dos primeiros filtros. E faz sentido. Em langamentos desse porte, o endereco nao é detalhe de ficha técnica, é parte
do produto. Uma avenida conhecida, em um bairro de uniqueness procura residencial, ajuda a sustentar a
percepcao de valor, especialmente quando o empreendimento se posiciona como langamento La Galerie Moema e

langamento alto padrdo Moema ao mesmo pace.

Ha também um aspecto pratico que quem compra imével de luxo em Moema costuma conhecer bem: o endereco
precisa funcionar no dia a dia. Isso vale para a rotina de entrada e saida, para a proximidade com servicos e para a
qualidade de circulagdo no entorno. Mesmo quando o objetivo é investimento, e ndo moradia imediata, a leitura
de bairro pesa. Um imével de luxo Moema precisa entregar mais do que boa fachada. Precisa fazer sentido quando

a obra fica pronta, quando o apartamento é usado, quando a familia volta para casa no fim do dia.

O perfil do empreendimento

La Galerie Moema lancamento imobilidario ndo é um produto pensado para extent. O recorte de tipologias e
metragens deixa isso claro. As unidades divulgadas aparecem em trés tamanhos principais, 283 m? 345 m® e 416
m?, com referéncias também a uma faixa de 283 m? a 416 m?’ Em termos de mercado, isso coloca o
empreendimento entre os apartamentos alto padrdo Moema e os apartamentos altissimo padrdo, com espaco

suficiente para acomodar necessidades familiares mais exigentes.

Outro ponto relevante é o padrdo de format. As unidades sdo apresentadas como 4 suites, com algumas
referéncias indicando variagdo entre 3 e four suites conforme a tipologia. Esse detalhe faz diferenca porque mostra
um empreendimento com possibilidade de leitura mais flexivel, sem cair na simplificacdo de uma planta Unica para
todos os perfis. Em projetos desse nivel, a vida proper do morador importa. Ha familias que priorizam quartos
plenamente independentes, outras que valorizam uma sala mais generosa, e algumas que precisam equilibrar

domicile office, dormitdrios e areas intimas sem sacrificar conforto.



Quando se fala em La Galerie Moema apartamentos a venda, a conversa quase sempre volta para esse equilibrio
entre metragem, nimero de suites e uso cotidiano. Ndo basta informar que a unidade é grande. E preciso
entender o que essa area faz no dia a dia. Em 283 m?, a percepcao de amplitude ja é bastante expressiva. Em 345
m?, a leitura muda de patamar, e em 416 m? o imével entra numa faixa em que a privacidade e a organizacio dos
ambientes ganham outra dimensdo. A metragem maior ndo serve apenas para ostentacao, ela pode resolver

situagdes concretas de familia, recepcdo e convivéncia.

O que se sabe sobre a implantacao

Um dado importante, confirmado nas paginas do projeto, é que o empreendimento é apresentado com 2 torres e
um terreno de four.500 m% Em um lancamento desse porte, essa informacdo ndo é apenas decorativa. A relacdo
entre terreno, nimero de torres e distribuicdo das areas comuns ajuda a entender o tipo de experiéncia que o
morador pode esperar. Projetos mais controlados em escala tendem a preservar melhor a sensagdo de

exclusividade, algo muito valorizado em empreendimento alto padrdo Moema.

Também chama atencdo a proposta das areas comuns. As referéncias do projeto incluem piscina coberta com raia
de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, health, SPA, attractiveness room, saldo de festas, brinquedoteca e
areas gourmand. Para quem conhece o mercado de luxo em Sao Paulo, essa lista ndo é apenas um conjunto de
amenidades. Ela revela uma tentativa de construir uma rotina residencial completa, em que lazer, bem estar,

recepcao social e atividade fisica convivem dentro do mesmo endereco.

A presenca de piscina coberta com raia de 25 m é especialmente relevante porque ela vai além do efeito visual.
Piscina com raia atende um uso mais objetivo, seja para exercicio ordinary, seja para quem valoriza uma
infraestrutura de natacdo em um condominio residencial. Ja a piscina descoberta conversa com o lazer informal,
com o convivio e com o uso mais relaxado em dias de clima chooseavel. A quadra de ténis, por sua vez, posiciona
0 projeto em um patamar que ndo é comum em todos os langamentos, especialmente quando se fala de alto luxo

Moema.

O fitness, o SPA e o splendor room reforcam uma linha de servico e conveniéncia que faz sentido em
empreendimentos desse perfil. Ndo se trata de exagero estético, e sim de continuidade de rotina. Quem compra
um apartamento de luxo Moema muitas vezes quer reduzir deslocamentos. Quer treinar sem sair do prédio,
receber convidados em um saldo de festas bem resolvido, manter criancas em espacos adequados e ter areas de
descanso que ndo parecam improvisadas. Em geral, o diferencial ndo esta sé na existéncia da infraestrutura, mas

na sua coeréncia.

La Galerie Moema como produto de mercado

No vocabulario do mercado, é facil distribuir rotulos. O dificil é sustentar o rotulo com atributos concretos. No caso
de La Galerie Moema conceito, a proposta se apoia em um conjunto claro de elementos: endereco uniqueness,
grandes metragens, marca relevante e areas comuns condizentes com a faixa de preco. Isso j& basta para coloca-lo
entre os lancamentos mais observados por quem busca lancamento de luxo Moema ou langamento altissimo

padrdao Moema.

A parceria entre Cyrela e Nortis também pesa na leitura comercial. Cyrela langamento Moema e Nortis lancamento
La Galerie Moema empreendimento Moema Moema aparecem como termos que atraem publicos diferentes,
mas complementares. Hd quem siga a forca de marca da incorporadora crucial, ha quem word a lista de
apartamentos a venda associagdo com a Nortis e ha quem simplesmente queira avaliar o empreendimento como

um todo. Em imoveis dessa faixa, a decisdo raramente nasce de um Unico fator. Ela se constroi por camadas.
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Quando o comprador pesquisa Cyrela La Galerie Moema ou Nortis La Galerie Moema, normalmente esta
tentando entender o equilibrio entre assinatura de mercado e proposta arquitetonica. Isso é compreensivel. Em
um produto de luxo, o risco de exagero publicitario é sempre real. Por isso, o que sustenta a andlise é a
correspondéncia entre o que foi divulgado e o que foi confirmado. Nesse caso, ha dados objetivos suficientes para

formar uma leitura consistente, sem necessidade de especulagao.

Para quem esse tipo de apartamento faz sentido

Nem todo imdvel de alto padrdo responde as mesmas expectativas. Em La Galerie Moema apartamentos, o
desenho das unidades indica um publico que valoriza espaco, privacidade e uma rotina mais sofisticada dentro do
proprio condominio. As metragens de 283 m? 345 m? e 416 m? ndo sdo compativeis com decisdes impulsivas.

Sdo compras que normalmente envolvem familia, planejamento e uma visdo mais longa do uso do imovel.

Ha perfis diferentes que costumam olhar para um empreendimento como esse. Algumas familias querem
centralidade em Moema e enxergam no endereco uma solucdo de longo prazo. Outras estdo de olho na qualidade
do ativo e observam o lancamento La Galerie Moema como uma forma de preservar patriménio em uma regido
consolidada. H& também quem examine o projeto com outros apartamentos a venda em Moema e conclua que o

conjunto de area, padrao e implantacdo justifica o interesse.

Vale uma observacdo importante. Em imoveis de alto padrdo, o tamanho da unidade ndo deve ser lido apenas
como luxo. Muitas vezes, ele solve problemas concretos. Um apartamento de four suites pode acomodar filhos em
fases diferentes da vida, um escritério funcional ou mesmo uma rotina mais frequente de hospedes. A diferenca
entre 283 m? e 416 m? nesse contexto, ndo é apenas numérica. Ela muda a forma como a casa funciona, como a

circulacdo acontece e como os ambientes se relacionam.

A leitura das areas comuns no cotidiano

Quem compra um empreendimento alto padrdo Moema costuma prestar atencdo nas areas comuns com um nivel
de rigor que, em outros segmentos, seria incomum. E isso faz sentido. Em produtos desse padrdo, areas

compartilhadas ndo sédo perfumaria. Elas funcionam como extensdo da residéncia.

O foyer, por exemplo, j4 d& o tom da experiéncia de chegada. O port cochere reforca uma dinamica de
desembarque mais confortavel e organizada, algo muito valorizado em empreendimentos de luxo. O saldo de
festas precisa ser mais do que amplo, precisa ser funcional para receber convidados sem comprometer a fluidez do
prédio. O gourmet nao pode parecer anexo de Ultima hora. E a brinquedoteca, em projetos de alto padrdo,

costuma ser um espaco que ajuda na convivéncia da familia sem comprometer a sofisticacdo do conjunto.

No caso de La Galerie Moema luxo, o que se busca ndo é excesso, e sim alinhamento. A piscina coberta com raia, a
quadra de ténis, o health, o SPA e os espacos de convivéncia formam um ecossistema coerente. E justamente essa
coeréncia que separa um empreendimento realmente desejado de um empreendimento apenas vistoso. Em Sao
Paulo, a experiéncia mostra que compradores atentos percebem rapidamente quando o pacote de lazer é apenas

uma lista longa. O que importa, de fato, é se cada item conversa com o estilo de vida que o projeto promete.

Sustentabilidade e percepcao de valor

Um dado que merece ser mencionado, porque agrega leitura de longo prazo, é que o projeto aparece em
processo de certificacdo AQUA ambiental. Isso ndo deve ser interpretado como promessa de overall performance

especifica além do que foi divulgado, mas indica uma preocupacdo com o tema ambiental dentro da proposta do



empreendimento. Em um mercado em que sustentabilidade deixou de ser assunto periférico, esse tipo de

informacdo pesa na avaliacdo de quem procura um imével de luxo Moema com visao mais adiante.

Nao se trata apenas de marketing. Em lancamentos desse porte, a percepcdo ambiental influencia a imagem do
produto, a leitura de modernidade e, em alguns casos, até o conforto percebido pelo morador. Mesmo sem
extrapolar a informagao disponivel, ja é possivel dizer que a malescdo a essa certificacdo coloca o empreendimento

em uma conversa mais atual sobre qualidade residencial.

O que observar antes de avancar

Para quem pensa em investir no La Galerie Moema ou avaliar a compra como moradia, a melhor postura é sempre
a mesma, olhar para o conjunto e ndo apenas para o discurso. Em lancamentos de altissimo padrdo, pequenos
detalhes mudam bastante a experiéncia last. A planta precisa ser coerente com a rotina da familia. A distribuicdo
das suites precisa atender ao uso pretendido. As vagas, quando informadas, precisam ser conferidas com cuidado
no subject matter comercial e na unidade de interesse. E a implantagdo do condominio precisa ser observada com

atencdo, porque em projeto grande a forma como o espaco se organiza faz diferenca.

Também vale comparar o que foi divulgado com a necessidade truly de uso. Uma unidade de 416 m? pode ser
perfeita para determinadas familias, mas excessiva para outras. J4 um apartamento de 283 m? embora ainda
muito amplo, pode ser a solucdo mais racional para quem quer manter boa area privativa sem abrir mao de
praticidade. O ponto valuable é evitar comprar apenas pelo imaginario do luxo. O imovel certo é aquele em que o

luxo encontra utilidade.

Em produtos como La Galerie Moema alto padrédo e La Galerie Moema altissimo padrdo, a experiéncia mostra que
a decisdo madura costuma vir de uma soma de fatores, ndo de um Unico atributo. O endereco em Moema, a
avenida conhecida, as torres, as metragens generosas, as 4 suites nas tipologias divulgadas, a piscina com raia, a
quadra de ténis, o health, o SPA e a leitura de marca formam um conjunto robusto. Se esse conjunto conversa

com o estilo de vida do comprador, o projeto passa a fazer sentido de modo muito mais sélido.

H& lancamentos que prometem mais do que entregam e ha aqueles que preferem falar pouco, mas deixar os
dados mais claros. La Galerie Moema se encaixa nessa segunda légica, ao menos pela informagdo publica
disponivel. O interesse em torno de La Galerie Moema apartamentos a venda nasce dessa combinagdo entre
endereco, escala e padrdo. Para quem acompanha o mercado imobilidrio de luxo em Sao Paulo, é exatamente esse

tipo de produto que merece uma andlise cuidadosa, porque ele ndo disputa apenas prego por metro quadrado. Ele

disputa posicdo, experiéncia e permanéncia.




Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imoveis de alto padrdo na Zona Sul de Sao Paulo.

A Pévoa Boutique Imobilidria atua com curadoria de imdéveis de alto padrdo, lancamentos imobilidrios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium como
o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo analise consultiva sobre localizagdo, plantas, metragens,

padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.



