
בפרויקטים גדולים של התחדשות עירונית, האתגר המרכזי איננו רק לבחור חומר יפה לחזית, אלא לייצר חיפוי חזיתות
פינוי בינוי שנשאר אחיד, מדויק ועמיד לאורך שנים, גם כשמדובר בכמה בניינים, כמה קבלני משנה ולוחות זמנים לחוצים.
הדרך לשמור על אחידות ואיכות עוברת בתכנון מוקדם, מפרט טכני קשיח, דגמי Mockup בשטח, פיקוח צמוד ובחירה
נכונה של קבלן ביצוע. כשאחד החלקים בשרשרת חלש, רואים את זה מהר מאוד על הבניין, בפערי גוון, בגליות, בחיבורים

לא נקיים ובתחזוקה יקרה.

בישראל, במיוחד במתחמי פינוי בינוי בגוש דן, בירושלים ובחיפה, מעטפת הבניין הפכה לחלק מהותי מהערך השיווקי,
מהעמידות האקלימית ומהתחושה של איכות הפרויקט כולו. לכן חיפוי בנייני מגורים כבר אינו רק שכבת גמר, אלא

החלטה הנדסית, אדריכלית וכלכלית עם השפעה ארוכת טווח.

למה אחידות בחזית היא נושא קריטי בפרויקטים רחבי היקף
בפרויקט בודד של בניין אחד עוד אפשר "לכבות שריפות" תוך כדי תנועה. במתחם של 4, 6 או 10 מבנים, כל סטייה קטנה
הופכת לבעיה מצטברת. אם בכל בניין הוזמן חומר מספק מעט שונה, אם צוות אחד התקין לוחות בכיוון אחר, או אם בוצע
שינוי תת מערכתי בלי עדכון של כלל התכניות, מתקבל מראה לא אחיד שפוגע באסתטיקה, במוניטין היזם ולעיתים גם

בערך הדירות.

במגדלים ובבניינים רבי קומות, חיפוי חזיתות למגדלים נבחן לא רק מקרוב אלא גם מקו הרקיע. פער של כמה מילימטרים
בין מודולים, גוון מעט שונה של אלומיניום או שינוי לא מתואם ברוחב הפוגות, בולט לעין הרבה יותר מאשר בבניין נמוך. זו

הסיבה שבפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי מקפידים על שפה אחידה ברמת התכנון, האספקה והביצוע.

אחידות אינה אומרת מונוטוניות. אפשר לייצר בידול בין מבנים שונים במתחם באמצעות משחק מושכל של גוונים, מסות
או טקסטורות, אך הכל חייב להיגזר מאותו DNA תכנוני. כשזה נעשה נכון, המתחם מרגיש שלם, איכותי ומעודכן, בלי

להיראות כמו אוסף מקרי של בניינים.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים מתחיל הרבה לפני העלייה לשטח
השלב שבו נקבעת איכות התוצאה הוא לא יום ההתקנה, אלא שלב התכנון. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים צריך לכלול
חלוקה מודולרית ברורה, פרטי חיבור, פתרונות לפינות, מפגשים עם מעקות, חלונות, תריסים, חדרי מכונות, אזורי כניסה

וגגות טכניים. כשאין פתרון מלא לכל נקודה, ההחלטות עוברות לשטח, ושם מתחילות הפשרות.

בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, התכנון מורכב עוד יותר משום שיש לעיתים אילוצי תב"ע, הנחיות
עירוניות, דרישות יועצי בטיחות, רוחות חזקות בגובה, נגישות לתחזוקה ומגבלות תקציב. לכן מפרט טוב לא מסתפק בשם
החומר. הוא מגדיר עובי, גוון, שיטת קיבוע, סוג תת הקונסטרוקציה, מרווחי התפשטות, רמת גימור, הגנה מקורוזיה,

מפרטי איטום ובקרת איכות באתר.

מה חייב להופיע במפרט לפני יציאה לביצוע

חלוקה אחידה של הלוחות או הפנלים, כולל מידות, פוגות וכיווני התקנה.

הגדרה מדויקת של חומרי המעטפת, למשל חיפוי אלומיניום בנייני מגורים, אבן, HPL או שילוב ביניהם.

פרטי קצה: פינות, מעברים, מסתורי כביסה, לובאים, גגות ואזורים טכניים.

תקן בדיקה ואישור לדגם ביצוע בשטח לפני ייצור סדרתי.

בפועל, מפרט חסר הוא אחת הסיבות הנפוצות לחריגות תקציב ולוויכוחים בין היזם, האדריכל והקבלן. מספיק שפרט אחד
לא סגור, לדוגמה מפגש בין חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים לבין מסגרת חלון, כדי ליצור עשרות נקודות אלתור בכל חזית.

בחירת החומר: אלוקובונד, אלומיניום ופתרונות נוספים



אחד החומרים המזוהים ביותר עם פרויקטים גדולים הוא אלוקובונד, שם מסחרי מוכר ללוחות מרוכבים מאלומיניום. חיפוי
אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ מאוד בזכות משקל נמוך יחסית, קו נקי, מגוון גוונים ויכולת לייצר מעטפת מדויקת גם על
מגדלים. לצד זה, קיימים פתרונות נוספים כמו פח אלומיניום מכופף, פייבר צמנט, חיפויי HPL, קרמיקה טכנית ואבן טבעית

או מתועשת.

כשבוחנים אלוקובונד לבנייני מגורים, צריך לבדוק לא רק את המראה אלא גם את סוג הליבה, עמידות UV, רמת הברק,
התאמת הגוון בין אצוות ייצור שונות, איכות הציפוי החיצוני והיכולת של היצרן או היבואן לספק המשכיות לאורך זמן.

בפרויקט של מאות יחידות דיור, אספקה לא רציפה או שינוי קטן בגוון יכולים לייצר נזק ויזואלי יקר מאוד.

חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים מתאים במיוחד כאשר מחפשים מעטפת מודרנית, משקל נמוך יחסית ותחזוקה נוחה.
לעומת זאת, באזורים שבהם רוצים תחושה מסיבית יותר או התאמה לסביבה ותיקה, ייתכן ששילוב עם אבן או חומרים
אחרים יהיה נכון יותר. בחלק מהפרויקטים רואים מעטפת אלומיניום לבניין מגורים רק בקומות המסד, בכניסות ובכתרים,

ואילו בשאר החזית משלבים טיח, שליכט או חומר משלים.

פתרון חיפוי יתרונות בולטים נקודות לבקרה שימוש נפוץ לוחות אלוקובונד למגדלים מראה נקי, משקל נמוך, גמישות
עיצובית גבוהה התאמת גוון בין משלוחים, איכות ליבה וציפוי, פרטי חיבור מגדלים, לובאים, כתרים, מסתורי מערכות חיפוי

אלומיניום בנוי עמידות טובה, התאמה לפרטים מורכבים, תחזוקה סבירה דיוק כיפוף, קיבועים, בידוד וניקוז חיפוי קירות
למגדלים, מסגרות פתחים ומעטפות כניסה אבן או גרניט פורצלן תחושה יוקרתית ומסיבית, התאמה לסביבה אורבנית

מסוימת משקל, שיטת עיגון, תחזוקה וניקוי חיפוי מגדלי יוקרה, בסיסי בניין ואזורים ייצוגיים

איך שומרים על אחידות בפועל בין כמה בניינים באותו מתחם
האחידות בשטח נשענת על משמעת ביצוע. בפרויקטים של חיפוי חזיתות מגדלים נהוג לעבוד עם דגם מאושר אחד לפחות
לכל סוג חזית, לעיתים אפילו קטע מלא בגובה שתי קומות. הדגם הזה קובע לא רק את המראה, אלא גם את רמת הגימור
המותרת, את שיטת הקיבוע ואת סטנדרט המפגשים. מרגע שהדגם מאושר, כל חריגה מחייבת אישור מסודר, לא החלטת

בזק של מנהל עבודה.

עוד נקודה קריטית היא ריכוז הרכש. אם כל בניין במתחם מוזמן בנפרד, גם אצל אותו ספק, הסיכון לפערים גדל. עדיף
לתאם אצוות ייצור גדולות ככל האפשר, לשמור תיעוד של מספרי גוון ולהבטיח מלאי לגמרים, תיקונים ותוספות עתידיות.

בפרקטיקה הישראלית, במיוחד בפרויקטים שנמשכים שנתיים עד ארבע שנים, זה עושה הבדל אמיתי.

כאשר מבוצעת התקנת חיפוי בבניין משותף או במספר בניינים סמוכים, חשוב לייצר מנגנון בקרה קבוע: ישיבות מעטפת
שבועיות, צילומי התקדמות, בדיקת מדידות בשטח מול Shop Drawings, ובקרת איכות של החיבורים לפני סגירה. לא פעם

מתגלות טעויות רק אחרי שקו שלם כבר נסגר, ואז עלות התיקון מזנקת.

נקודות בקרה שמונעות פערי איכות

אישור דגם חזית בשטח לפני ייצור מסיבי.1. 

אותו צוות פיקוח לכלל המבנים, או לכל הפחות אותו נוהל בדיקה.2. 

תיאום מוקדם עם קבלני אלומיניום, איטום, מעקות ומיזוג.3. 

בדיקה יזומה של פינות נסתרות, לא רק של האזורים הייצוגיים.4. 

זה נכון במיוחד בפתרונות חיפוי פינוי בינוי שבהם יש שילוב בין מערכות רבות, לדוגמה מסתורי כביסה, חיבורי מזגנים,
ארונות גז, ספרינקלרים חיצוניים ולעיתים גם דרישות אקוסטיות. מערכת חיפוי טובה היא כזו שלא רק נראית נכון ביום

המסירה, אלא גם יודעת "לחיות" עם תפעול אמיתי של דיירים.

התפקיד של קבלן חיפוי לבנייני מגורים בפרויקט מורכב



לא כל קבלן שמתאים לבניין בן 8 קומות מתאים למתחם של כמה מגדלים. קבלן חיפוי לבנייני מגורים בפרויקט גדול
צריך להוכיח ניסיון בתיאום עם יזם, אדריכל, קונסטרוקטור, יועץ מעטפת, מנהל פרויקט וחברות פיקוח. מעבר לזה, הוא

צריך מערך ייצור או רכש מסודר, יכולת להעמיד כמה צוותים במקביל ונהלי בטיחות לעבודה בגובה.

כשמדובר על קבלן חיפוי חזיתות למגדלים, שווה לבדוק שלושה דברים בסיסיים: אילו פרויקטים דומים הוא השלים בפועל,
מי מנהל ההתקנה בשטח, ואיך נראים הפרטים הקטנים במסירה. תמונות יפות בהדמיה לא מספרות אם הפוגות ישרות,

אם הגימורים נקיים ואם המערכת נשארת יציבה גם אחרי קיץ ישראלי חם וחורף רטוב.

בשוק המקומי קיימות גם חברות חיפוי תמ"א 38 שבאות מעולמות של בניינים קטנים יותר. חלקן מקצועיות מאוד, אך
בעבודות רחבות היקף צריך לוודא שהן מסוגלות לעבור מסקייל של שיפוץ נקודתי לסביבה של לוגיסטיקה מורכבת, בקרה
רב מערכתית וניהול אספקה ארוך טווח. זה נכון גם בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38 וגם במתחמי פינוי בינוי, אף

שהיקפי העבודה שונים.

תקציב, עלויות וטעויות שעולות ביוקר
עלות חיפוי בניין מגורים משתנה מאוד לפי חומר, מורכבות פרטים, גובה הבניין, נגישות, תת קונסטרוקציה, פיגומים או
במות הרמה, דרישות בטיחות והיקף המעטפת. בישראל אפשר לראות פערים של עשרות אחוזים בין פרויקט לפרויקט,
https://www.dargroupbuild.com/articles/chipuy- ולכן מחירון חיפוי בניין מגורים הוא נקודת פתיחה בלבד, לא תשובה
tama-38-pinui-binui/ סופית. בפרויקטים גדולים, החיסכון האמיתי מגיע פחות ממחיר יחידה זול ויותר מצמצום טעויות,

תיאום נכון ורכש אחיד.

למשל, חיפוי בניין באלוקובונד עשוי להיראות יקר יותר מטיח משופר ברמת המחיר הראשונית, אבל במקומות מסוימים
הוא נותן תוצאה אסתטית מדויקת יותר, ובמגדלים גם חוסך התמודדות עם סדיקה, תיקוני גמר וריענון תדיר. מנגד, אם
מתפשרים על לוחות, תת קונסטרוקציה או התקנה, המחיר הראשוני הנמוך עלול להפוך מהר להוצאות תיקון, החלפה

ותביעות.

במקרים של חידוש מעטפת בניין או חידוש חזיתות בניינים קיימים, צריך לתמחר גם פירוקים, בדיקות מצב קיים, תיקוני
בטון, איטום, עיגונים ותיאום מול דיירים. בשיפוץ חזית בניין משותף יש לעיתים עלויות עקיפות לא קטנות, כגון פינוי גישה

למרפסות, הגנה על שטחים משותפים ועבודה בסביבה מאוכלסת.

מה שונה בין חיפוי חדש בפינוי בינוי לבין שיפוץ חזיתות תמ"א 38
בבנייה חדשה, המתכננים עובדים לרוב על מעטפת "נקייה" יחסית, עם שליטה טובה יותר על קווי הבניין, הפתחים
והתשתיות. לעומת זאת, בעבודות חיפוי מבנים תמ"א 38 או שיפוץ חזיתות תמ"א 38, יש לא מעט הפתעות: סטיות במבנה

הקיים, תוספות ישנות לא מתועדות, מרפסות שנסגרו, אלמנטים שחייבים להישאר ושונות בין חזיתות.

לכן עבודות חיפוי תמ"א 38 דורשות גמישות תכנונית וביצועית גבוהה יותר. לעיתים צריך לעדכן פתרונות תוך כדי תנועה,
לבצע התאמות של תת המערכת או לשלב בין חיפוי חדש לטיח קיים. גם כשהמטרה היא אחידות, האתגר שונה לגמרי.

בפרויקט חדש המאמץ הוא לשמר סטנדרט. בפרויקט קיים המאמץ הוא לייצר סטנדרט מחדש.

זה נוגע גם לנושא של שיפוץ חזית בניין משותף בקנה מידה קטן יותר. כאשר המבנה מאוכלס, יש משמעות עצומה לזמני
עבודה, רמת הלכלוך, בטיחות דיירים ונגישות. פרויקט מוצלח הוא כזה שמאזן בין תוצאה אסתטית, מינימום הפרעה

לדיירים ועמידה בתקציב ועד הבית או היזם.

תחזוקה, אחריות וחיים אמיתיים אחרי האכלוס
חזית טובה נבחנת חמש ועשר שנים אחרי המסירה. לכן כבר בשלב הבחירה צריך לשאול איך מנקים את החומר, מה
רגיש לשריטות, איך מטפלים בלוח פגוע נקודתית, האם אפשר להשיג חלקים תואמים בעתיד, ומה כוללת האחריות.
חידוש חזיתות בניינים הופך יקר במיוחד כשלא נשארו חומרים תואמים או כשהמערכת המקורית לא תועדה כמו שצריך.



,As Made בפרויקטים של חיפוי מגדלי יוקרה נהוג יותר ויותר למסור לוועד או לחברת הניהול תיק מעטפת מסודר: תכניות
רשימת חומרים, גוונים, ספקים, שיטת ניקוי, אחריות, פרטי קבלנים ותיעוד של נקודות רגישות. זה מסמך פרקטי מאוד גם

לבנייני מגורים רגילים, לא רק ליוקרה.

אם מדובר בחיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים באזורים סמוכים לים, חשוב להתייחס במיוחד לקורוזיה, לבחירת מחברים
מתאימים ולתדירות תחזוקה. בתל אביב, בת ים, נתניה ואשדוד, הסביבה הימית יכולה לקצר חיי מערכת אם בוחרים

חומרים או מחברים לא נכונים.

שאלות נפוצות

איך מוודאים שכל הבניינים במתחם יקבלו בדיוק אותו גוון?

הדרך הבטוחה היא לסגור מראש יצרן, סדרת חומר ואצוות ייצור מתואמות ככל האפשר, ולאשר דוגמה פיזית בשטח.
בנוסף, צריך לתעד מספרי גוון ולמנוע הזמנות מזדמנות מספק חלופי בלי בדיקת התאמה.

האם חיפוי אלומיניום מתאים גם לבנייני מגורים רגילים ולא רק למגדלים?

כן. חיפוי אלומיניום בנייני מגורים מתאים גם לבניינים בני 8 עד 15 קומות, במיוחד בכניסות, בחזיתות ראשיות, במסתורי
מערכות ובאזורים שרוצים לתת להם מראה נקי ועמיד. ההחלטה תלויה בתקציב, בשפה האדריכלית ובתחזוקה העתידית.

מה ההבדל בין אלוקובונד לבין חיפוי אלומיניום רגיל?

אלוקובונד הוא לוח מרוכב מאלומיניום עם ליבה פנימית, בעוד שחיפוי אלומיניום יכול להתייחס גם ללוחות או לפנלים
מאלומיניום מכופף או מעובד בצורות אחרות. לשניהם יש יתרונות, אבל הבחירה תלויה בפרטי החזית, בתקנים הנדרשים

ובמראה המבוקש.

כמה זמן לוקח לבצע חיפוי חזיתות בפרויקט פינוי בינוי גדול?

משך העבודה תלוי במספר המבנים, בגובה, במורכבות הפרטים ובקצב התקדמות המעטפת והאלומיניום. במתחמים
גדולים מדובר לעיתים על כמה חודשים לכל בניין, ובפרויקט כולו על פריסה של שנה ואף יותר, במיוחד כשכמה צוותים

עובדים במקביל.

האם כדאי לשלב כמה חומרי חיפוי באותו פרויקט?

לעיתים כן, בתנאי שיש היררכיה ברורה ומפרט מדויק. שילוב נכון בין חיפוי חזיתות פינוי בינוי, טיח, אלומיניום או אבן יכול
לשפר מראה ותקציב, אבל שילוב לא מבוקר יוצר עומס ויזואלי ובעיות חיבור ותחזוקה.

בפרויקטים גדולים אין קיצורי דרך. מי שרוצה חיפוי חזיתות פינוי בינוי אחיד, עמיד ומרשים צריך לחבר בין תכנון קפדני,
בחירת חומר נכונה, רכש מסודר, קבלן ביצוע מנוסה ופיקוח שלא מוותר על הפרטים הקטנים. אם אתם עומדים לפני
פרויקט חדש, שיפוץ חזית בניין משותף או מהלך של חידוש מעטפת בניין, כדאי להתחיל בבדיקת מפרט ובחירת אנשי

מקצוע שכבר עשו את זה בהצלחה בשטח.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.



החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://dargroupbuild.com/

