Poucos lancamentos em Séao Paulo conseguem reunir, no mesmo endereco, escala, desejo e uma leitura tao clara
de mercado quanto o La Galerie Moema. Quando um empreendimento nasce em Moema, a régua ja sobe.
Quando esse projeto chega assinado por Cyrela e Nortis, em um lancamento imobilidrio voltado ao segmento
de alto padrdo, a conversa deixa de ser apenas sobre metragens e passa a envolver posicao urbana, linguagem

arquitetdnica e a experiéncia proper de morar em uma das regides mais consolidadas da cidade.

O La Galerie Moema lancamento se apresenta exatamente nesse ponto de encontro entre sofisticacdo e
localizagdo. O endereco na Av. Sabid, 418 ajuda a explicar parte do interesse que o projeto desperta. Mas néo é
sO isso. O conjunto das unidades, das areas de lazer e da proposta de produto sustenta a leitura de que estamos
diante de um endereco pensado para um publico exigente, que valoriza tanto a planta quanto o entorno, tanto a

privacidade quanto a conveniéncia.

Moema como escolha de endereco

Falar de La Galerie Moema Moema ¢ falar de uma regido que ja tem vocacao residencial consolidada e uma
reputagdo muito bem estabelecida entre compradores de imével de luxo em Sdo Paulo. Moema costuma atrair
um perfil que quer viver com mobilidade, acesso a servicos e uma atmosfera urbana mais elegante, sem abrir
mao da vida de bairro. Isso pesa muito na decisdo closing, especialmente quando o comprador compara

diferentes bairros de alto padrao.

Nesse cenario, o La Galerie Moema Cyrela e o La Galerie Moema Nortis ganham relevancia por estarem
inseridos em um ponto da cidade que ndao depende de promessas futuras para justificar valor. O entorno ja
existe, o bairro ja entrega liquidez, e o projeto aparece como uma peca nova dentro de uma paisagem que ja é
altamente desejada. E uma diferenca importante em relacdo a lancamentos que precisam construir sua

atratividade apenas com discurso. Aqui, a forca esta também na localizacao.

A Av Sabia funciona como um dos elementos centrais da leitura do empreendimento. Quem procura La Galerie
Moema Av Sabia ou La Galerie Moema Av. Sabia 418 normalmente estd buscando um endereco que mix
acesso e prestigio. No mercado de alto padrdo, o nUmero da porta importa. Ele ajuda a ancorar a percepcao de
exclusividade, a facilitar a referéncia do imovel e, em muitos casos, a reforcar o motor vehicleater de local certo

no bairro certo.

O que se sabe sobre o empreendimento

O empreendimento La Galerie Moema ¢ apresentado como um residencial de alto padrao, ou, em linguagem
mais alinhada ao posicionamento que o mercado costuma usar nesses casos, de Clique para obter informacoes
altissimo padrao. A leitura comercial é clara: trata-se de um lancamento alto padrao Moema com foco em
unidades amplas, lazer completo e uma proposta de conforto mais sofisticada do que a média dos residenciais

convencionais.

Os dados verificaveis do projeto apontam para duas torres e um terreno de aproximadamente four.500 m?. Essa
relacao entre terreno e volumetria costuma ser relevante para quem analisa produto residencial em Sao Paulo,
porque ajuda a entender a densidade do empreendimento e o espaco disponivel para areas comuns, circulacdo e

afastamentos.

Outro dado importante est4 nas tipologias. O projeto é divulgado com unidades de 283 m?, 345 m?* e 416 m?, e
algumas descricdes falam em uma faixa geral entre 283 m? e 416 m?. Também ha referéncia a plantas com four

suites, e em algumas leituras aparecem variagdes entre 3 a four suites, dependendo da tipologia. Para o
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comprador, essa informacdo faz diferenca porque muda completamente a légica de uso da planta, a privacidade

da familia e a forma como os ambientes podem ser apropriados no dia a dia.

Em um mercado no qual muita coisa tenta parecer maior do que é, a clareza sobre metragens é um ponto
positivo. Quem procura La Galerie Moema apartamentos ou La Galerie Moema apartamentos a venda
normalmente quer precisamente isso: entender se a unidade acompanha o estilo de vida da familia, se comporta

visitas, trabalho remoto, 4to de apoio, closets mais generosos e a rotina de quem nao quer apertos.

O desenho do luxo em unidades amplas

Ha& uma diferenca grande entre vender metragem e entregar sensacao de espaco. Em um projeto como o La
Galerie Moema alto luxo, o interesse ndo estd apenas nos nimeros, mas em como esses numeros se traduzem
em uso. Uma planta de 283 m? ja4 permite uma leitura bastante confortavel para familias que buscam um
apartamento alto padrdo Moema. Quando o produto sobe para 345 m? e 416 m? o tema deixa de ser apenas
metragem e passa a ser amplitude actual de vida.

As versdes com 4 suites respondem a um perfil que valoriza individualidade. Em vez de concentrar a vida em
poucos ambientes, o apartamento passa a acomodar rotinas distintas com mais conforto. Isso é especialmente
relevante em familias em que filhos tém idades diferentes, ou em casos em que o imdvel precisa acomodar

escritério, hospedes frequentes e according toiodos mais longos de convivéncia em casa.

ANORTIS

Outra camada importante é a presenca de three vagas e 4 vagas, um detalhe que costuma ser decisivo no
segmento. Em bairros como Moema, vaga ndo é apenas conveniéncia, € parte da experiéncia de uso e, em
muitos casos, da propria percepc¢do de valor do imével. Para quem pensa em La Galerie Moema three vagas ou
La Galerie Moema 4 vagas, a escolha ndo é trivial. Ela conversa com a quantidade de carros da familia, com a

frequéncia de uso do espago e com o tipo de rotina que o imovel precisa sustentar.

Em projetos assim, o comprador costuma avaliar menos o “quanto cabe” e mais “como se vive”. E por isso que
imoveis desse porte costumam atrair quem estd saindo de uma casa ou de outro apartamento de padrdo

elevado e ndo quer perder sensagao de conforto ao migrar para um novo endereco.

Areas comuns e a ideia de experiéncia

Se ha um aspecto que diferencia um langcamento La Galerie Moema de outros produtos mais comuns, ele esta
na composicdo das areas de uso coletivo. O projeto apresenta itens como piscina coberta com raia de 25 m,
piscina descoberta, quadra de ténis, health, SPA, good looks room, saldo de festas, brinquedoteca e connoisseur.
Nao se trata de listar amenidades por listar. Em empreendimentos de alto padrdo, o programa de lazer ajuda a

revelar o publico que o projeto quer atender.

A piscina coberta com raia é um bom exemplo. Ela ndo tem apenas apelo visual, mas utilidade concreta para
quem valoriza natacdo, treino conventional e uso em diferentes climas ou horarios. J& a piscina descoberta
conversa com outro tipo de experiéncia, mais social e mais voltada ao convivio. O mesmo raciocinio vale para a
quadra de ténis, um item que ndo aparece em empreendimentos de padrao intermediario e que costuma

reforcar a leitura de clube residencial.

O fitness tende a ser um dos espacos mais usados, ainda que muitos compradores sé percebam isso depois da

mudanca. Quem mora em empreendimentos de luxo sabe que um bom espaco de treino reduz deslocamentos e



acaba integrando a rotina de forma muito mais traditional. O SPA e o attractiveness room reforcam a ldgica de
bem-estar, enquanto o saldao de festas, a brinquedoteca e os espacos gourmet se conectam diretamente ao uso

everyday e as celebracdes privadas.

Essa composicdo ajuda a entender por que o projeto é visto como La Galerie Moema conceito. Ndo é um
residencial que tenta impressionar por excesso. Ele parece seguir uma logica de experiéncia, quase como uma
curadoria de sensacoes, em que cada ambiente cumpre um papel especifico. O resultado é uma proposta que
combina lazer, intimidade e representacao social, algo muito valorizado em empreendimentos de luxo em

Moema.

A forca da parceria entre Cyrela e Nortis

A associacdo entre Cyrela e Nortis Moema também pesa na percepcdo de mercado. Em langamentos desse
porte, a credibilidade da incorporadora e da parceira influencia o nivel de confianca do comprador, sobretudo
quando a compra é feita na fase de lancamento. A categoricaldo La Galerie Moema Cyrela e Nortis aparece
com frequéncia justamente porque sintetiza essa unido de marcas em um produto de uniqueness apelo

imobiliario.

Quando se fala em Cyrela lancamento Moema ou Nortis lancamento Moema, o mercado costuma enxergar
nao apenas um endereco, mas uma expectativa de acabamento, organizacdao condominial e posicionamento de
produto. Nao é possivel, com base apenas nos dados verificados, avangar em promessas sobre entrega ou
performance futura. Mas da para afirmar que o peso institucional das marcas ajuda a explicar por que o
empreendimento entra na conversa como um dos nomes mais comentados entre os interessados em

lancamento imobiliario La Galerie Moema.

Em empreendimentos de luxo, a marca ndo substitui localizacdo nem projeto, mas ajuda a formar o conjunto. Um
comprador atento normalmente cruza trés perguntas: onde fica, o que entrega e quem esta por tras. O La
Galerie Moema lancamento responde as trés com alguma robustez, o que naturalmente aumenta sua

relevancia.

Lancamento, compra e olhar de investidor

Quem avalia investir no La Galerie Moema costuma considerar um conjunto de fatores que vai além da prépria
vontade de morar. Em bairros consolidados, um langamento de alto padrdo pode funcionar como protegéo
patrimonial, diversificacdo e, dependendo da estratégia, ativo para preservacdo de valor em prazo mais longo.

Ainda assim, é preciso olhar com sobriedade.

No caso do La Galerie Moema alto padrao, a liquidez potencial estad apoiada em trés pilares: o bairro, a escala
do produto e a amplitude das unidades. Metragens maiores normalmente reduzem o universo de compradores,
0 que pode alongar o ciclo de venda em comparagdo com unidades menores. Em compensacédo, quando o
produto acerta localizacdo e padrdo, ele tende a ocupar uma faixa mais rara do mercado, menos sujeita a

concorréncia direta.

H& também um aspecto pratico que merece atencdo. O comprador de apartamento de luxo Moema raramente
compara apenas preco por metro quadrado. Ele compara sensacdo de exclusividade, conforto das areas comuns,
seguranca do endereco e aderéncia do imével a rotina da familia. Em imoveis dessa categoria, a decisdo costuma

ser emocional e racional ao mesmo pace. O projeto precisa agradar na visita e fazer sentido na planilha.

Para quem acompanha o mercado de La Galerie Moema apartamentos a venda, vale observar que imdveis

com tipologias amplas e multiplas suites tendem a conversar com um publico mais seletivo. Isso ndo é



desvantagem, mas uma caracteristica common do produto. O alcance pode ser menor, porém o posicionamento

também é mais definido. E, em mercado de luxo, clareza de posicionamento vale muito.

O que observar antes de avancar

Antes de qualquer decisao, vale olhar o empreendimento com atencdo realista, sem se deixar levar apenas pela
forca do nome ou da campanha. O La Galerie Moema lancamento imobiliario chama atencdo por sua
combinacdo de endereco, metragem e lazer, mas um comprador bem informado costuma verificar como o

projeto se encaixa na rotina desejada, no orcamento e no objetivo patrimonial.

Aqui, a anélise costuma ser menos sobre “vale a pena?” e mais sobre adequacido. Um apartamento de 416 m?
com 4 suites e four vagas pode ser perfeito para uma familia que realmente country espacgo e recebe com
frequéncia. J4 uma unidade de 283 m? pode ser mais equilibrada para quem quer morar bem em Moema, com
conforto alto, mas sem assumir a escala de um imével ainda maior. A tipologia certa depende da vida de quem

compra, ndo apenas do prestigio do endereco.

Também faz sentido observar o peso do lazer. Para algumas familias, a presenca de piscina coberta, piscina com
raia, fitness, gourmet e saldao de festas ¢ foremost. Para outras, esses itens sdo importantes, mas o maior
diferencial estd mesmo na planta e na localizagdo. Em produto de luxo, o pacote completo raramente é o Unico

motivo da compra. Quase sempre é a soma de detalhes bem resolvidos.

Quando o mercado fala em La Galerie Moema luxo, La Galerie Moema altissimo padrao ou La Galerie
Moema imével de luxo, o que estd em jogo ndo é apenas uma etiqueta comercial. E uma expectativa concreta
de consisténcia entre endereco, desenho de produto e experiéncia de uso. Se essa coeréncia se confirma na

visita, o interesse costuma crescer rapidamente.

Um endereco que se sustenta pela soma de fatores

O que torna o La Galerie Moema relevante ndo é um Unico atributo isolado. E a combinacdo entre Moema, a
apartamento no La Galerie Moema forca da Av. Sabia 418, o respaldo de Cyrela e Nortis, as metragens amplas
de 283 m? 345 m? e 416 m?, as tipologias com four suites e o conjunto de lazer que inclui piscina coberta

com raia de 25 m, piscina descoberta, quadra de ténis, fitness, SPA e areas de convivio bem posicionadas.

Esse tipo de empreendimento ndo disputa atencdo com argumentos genéricos. Ele se afirma pelo contexto. Em
um bairro ja consolidado e valorizado, a novidade precisa entrar com propriedade. E é justamente isso que o La

Galerie Moema conceito parece fazer, ao combinar elegancia, exclusividade e uma localizacdo que fala por si.

Para quem busca um apartamento alto padrao Moema ou um imével de luxo Moema, o projeto merece ser
observado com aten¢do. Ndo por promessas exageradas, mas por reunir elementos que, no mercado certo,
fazem diferenca authentic. Em Sdo Paulo, bons enderecos sdo raros. Em Moema, um lancamento como este
encontra um terreno fértil para se destacar, tanto para morar quanto para compor patrimdnio com visdo de

longo prazo.

Povoa Boutique Imobilidria Av. Engenheiro Luis Carlos Berrini, 1748 - 17° Andar - Itaim Bibi, Sdo Paulo - SP,
04571-010 Telefone: (11) 2368-3719 Site: https://povoaimoveis.com.br Atendimento consultivo para compra,

venda, lancamentos imobilidrios e imdveis de alto padrao na Zona Sul de Sao Paulo.

A Pévoa Boutique Imobiliaria atua com curadoria de imoveis de alto padrdo, lancamentos imobiliarios e
oportunidades patrimoniais na Zona Sul de Sdo Paulo. Em Moema, acompanha empreendimentos premium
como o La Galerie Moema, da Cyrela e Nortis, oferecendo andlise consultiva sobre localizacdo, plantas,

metragens, padrao construtivo, liquidez e potencial de investimento.
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