
החלטת הריבית הבאה של בנק ישראל יכולה להשפיע ישירות על ההחזר החודשי, על כדאיות המחזור ועל מבנה
התמהיל שמתאים לכם עכשיו, לא רק ביום החתימה. לכן יעוץ משכנתאות טוב אינו מסתפק בהשוואת ריביות של הרגע,
אלא בוחן איך שינוי של רבע אחוז למעלה או למטה ישפיע על התזרים המשפחתי בשנה הקרובה. נכון ליום 10 באוגוסט
2026 ריבית בנק ישראל עומדת על 3.5%, אחרי שלוש הורדות של 0.25 נקודת אחוז בינואר, במאי וביולי, וההחלטה הבאה
נקבעה ל־1 בספטמבר 2026. מי שמתכנן לקנות דירה, למחזר הלוואה קיימת או להקטין לחץ חודשי, צריך להביט צעד

אחד קדימה.

מה באמת עומד מאחורי החלטת הריבית הקרובה
בנק ישראל קובע את הריבית כחלק מהמדיניות המוניטרית, כלומר המדיניות שמטרתה לשמור על יציבות מחירים ולעמוד
ביעד האינפלציה של הממשלה. לפי הנתונים העדכניים, האינפלציה ב־12 החודשים האחרונים עומדת על 1.6%, ומדד
המחירים לצרכן במאי 2026 ירד ב־0.3%. אלה נתונים שמצביעים על סביבת מחירים רגועה יחסית, ולכן השוק מנסה

להבין אם תבוא עוד הורדה, יועץ משכנתאות פרטי הפסקה, או שמא הבנק יעדיף להמתין.

לצד זה, שוק הדיור לא קפוא. במאי 2026 היקף נטילת המשכנתאות החדשות עמד על כ־9.5 מיליארד ש"ח, ובשנת 2025
נמשכה צמיחה גבוהה באשראי למגורים בשיעור של 7.4%. המשמעות פשוטה: גם כשהריבית יורדת, הביקוש לאשראי

לדיור נשאר חזק. לכן מי שבונה אסטרטגיית מימון על בסיס תקווה לירידות חדות ומהירות, עלול להתאכזב.

עוד נקודה קריטית היא מחירי הדירות. בפברואר עד מרץ 2026 המחירים עלו ב־0.3%, אך במונחים שנתיים היו נמוכים
ב־1.2%. זה לא שוק של כיוון אחד ברור. במצב כזה, תזמון מושלם כמעט לא קיים, וההחלטה הנכונה נשענת יותר על

התאמה ליכולת המשפחה ופחות על ניחוש מקרו.

יעוץ משכנתאות עם מבט קדימה, לא רק על הריבית של היום
יעוץ משכנתאות איכותי בודק מה יקרה אם הריבית תישאר במקום, תרד בעוד 0.25% או אפילו תתהפך בעתיד. זו לא
תיאוריה. במסלולים צמודי פריים, שינוי בריבית בנק ישראל מתגלגל לרוב מהר יחסית להחזר. במסלולים אחרים,

ההשפעה יכולה להגיע בעיקר דרך כדאיות מחזור או דרך תמחור חדש של הבנקים להצעות עתידיות.

בפועל, משפחה שלוקחת משכנתה של 1.2 מיליון ש"ח לא מושפעת רק מגובה הריבית ההתחלתי. היא מושפעת
מהשאלה איזה חלק מההלוואה יושב במסלול רגיש לשינויים, כמה מרווח נשאר בתקציב, ומה יקרה אם ההחזר יעלה
בכמה מאות שקלים למשך תקופה. בהרבה מקרים, הפער בין תכנון טוב לבין תכנון חלש אינו נמדד רק בריבית הנקובה,

אלא ביציבות התזרים.

זו גם הסיבה שלא תמיד נכון "לחכות להחלטה הבאה". אם אתם כבר מחזיקים אישור עקרוני טוב, אם יחס ההחזר סביר
ואם יש עסקה שצריך לסגור בלוח זמנים קשיח, דחייה של חודש לא בהכרח תייצר חיסכון אמיתי. מנגד, כאשר מדובר

במחזור משכנתה קיים, לעיתים שווה להמתין כמה שבועות כדי לראות אם סביבת הריבית משתפרת.

איך שינוי של 0.25% עשוי להשפיע על ההחזר החודשי
רבע אחוז נשמע קטן, אבל על הלוואה ארוכה הוא מורגש. ההשפעה המדויקת תלויה איחוד הלוואות למשכנתא בסכום,
במשך השנים ובחלק שנמצא במסלול מושפע ריבית. על מסלול של מאות אלפי שקלים ל־20 עד 30 שנה, שינוי של
0.25% יכול לתרגם להפרש חודשי של עשרות עד מאות שקלים. אצל משפחה שחיה עם מרווח תזרימי של 500 עד 1,000

ש"ח בחודש, זה כבר הבדל בין נוחות ללחץ.

מי שנוטל כיום משכנתה צריך לשאול לא רק "כמה אשלם החודש", אלא "כמה אשלם אם ההחזר יזוז בשני צעדים
קטנים". זו בדיקה פשוטה יחסית, והיא מונעת החלטות שנראות משתלמות על הנייר אבל מכבידות מאוד במציאות. זו
אחת הסיבות שאנשים מחפשים יועץ משכנתאות פרטי, במיוחד כשהם רוצים ניתוח שלא מבוסס רק על הצעת הבנק

הראשונה.
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מצב ריבית השפעה אפשרית על נוטלי משכנתה חדשה השפעה אפשרית על בעלי משכנתה קיימת ירידה של 0.25%
הקלה אפשרית במסלולים רגישי ריבית ושיפור מסוים בהצעות חדשות כדאיות מחזור עשויה לעלות, בעיקר אם קיימים
מסלולים יקרים שנלקחו בשיא הריבית ללא שינוי חשיבות גבוהה יותר למשא ומתן על המרווחים ולבניית תמהיל מדויק

לא כל מחזור יהיה מוצדק, וצריך לבדוק עלויות ותועלת בזהירות עלייה עתידית החזר חודשי עלול לעלות במסלולים
משתנים, ולכן חשובה כרית ביטחון משפחות עם החזר גבולי עלולות להזדקק לפריסה מחדש או לבחינת פתרונות הקלה

מתי מחזור או איחוד הלוואות למשכנתא הופכים לצעד נכון
מחזור משכנתה הוא החלפת ההלוואה הקיימת בהלוואה חדשה, לרוב כדי לשפר ריבית, לשנות תמהיל או להתאים את
ההחזר למצב החיים הנוכחי. מאז עדכון הנהלים של בנק ישראל ב־2023, גם האפשרות למחזר באמצעות בנק אחר
https://gilfinance.co/he/services/lectures ברורה ונגישה יותר, וזה יצר תחרות חיובית. אבל מחזור אינו אוטומטית מהלך
משתלם. צריך לבדוק עמלות, מסלולים, תקופה חדשה, והאם ההקלה בהחזר לא מייקרת מדי את העלות הכוללת לאורך

השנים.

אותו עיקרון נכון גם לגבי איחוד הלוואות למשכנתא. אם יש לצד המשכנתה הלוואות צרכניות יקרות, פריסה מחדש לתוך
מסגרת אחת יכולה להקטין את ההחזר החודשי ולהפחית לחץ. מצד שני, כאשר חוב קצר ויקר נמרח על פני שנים רבות,
סך הריבית המצטברת עלול לגדול. זו בדיוק הנקודה שבה צריך לבדוק לא רק "כמה נחסוך החודש", אלא "כמה נשלם

בסוף".

במקרים של עומס אמיתי, פתרון ביניים עשוי להיות נכון: הורדת ההחזר כעת כדי לעבור שנה לחוצה, ואז בדיקה מחודשת
כשההכנסות משתפרות. גם בנק ישראל הדגיש שפעולה שמקטינה את ההחזר יכולה להקטין לחץ תזרימי, אך בדרך כלל

מעלה את סך הריבית לאורך חיי ההלוואה. אין כאן קסם, יש ניהול נכון של מחיר מול נשימה.

סימנים שהגיע הזמן לבדיקה מקצועית

ההחזר החודשי תופס חלק גדול מדי מההכנסה הפנויה, ואתם סוגרים חודש במינוס קבוע.

נלקחו בשנים האחרונות כמה הלוואות נפרדות, והמעקב אחריהן נהיה מורכב ויקר.

הרכב המשפחה או ההכנסה השתנו, למשל לידה, ירידת שכר או יציאה לעצמאות.

יש משכנתה שנלקחה בתקופת ריבית גבוהה, וכעת יש סיכוי לתנאים טובים יותר.

יועץ משכנתאות פרטי מול הבנק, מה מקבלים בפועל
הבנק הוא הצד שמעמיד את האשראי, ולכן מטבע הדברים הוא מציג את המוצרים שלו. יועץ משכנתאות פרטי מלווה את
הלקוח, בוחן כמה תרחישים, מתרגם את השפה הבנקאית לעברית פשוטה ומזהה סיכונים שהרבה משפחות מפספסות.

לא כל תיק צריך יועץ, אבל בתיקים מורכבים הפערים יכולים להיות מהותיים.

תיק מורכב יכול להיות זוג עם הכנסות משתנות, משפחה עם הלוואות נוספות, רוכשים שצריכים לוח תשלומים לא
שגרתי, או לווים בגיל מבוגר יותר. בתיקים כאלה, ערך העבודה אינו רק השגת ריבית טובה יותר, אלא בניית החלטה
שאפשר לחיות איתה. לפעמים היועץ ימליץ דווקא לא להאריך תקופה, למרות שההחזר החודשי מפתה יותר. לפעמים

הוא ימליץ להשאיר גמישות למחזור עתידי, ולא לנעול מהלך שנראה נכון לרגע.

מי שמחפש יועץ פיננסי מומלץ צריך לבדוק לא רק מחיר, אלא גם ניסיון בתיקים דומים, יכולת להסביר בפשטות, שקיפות
לגבי עלויות ומגבלות, ונכונות להציג גם חסרונות. אם בעל מקצוע מבטיח "החיסכון הכי גבוה בארץ" בלי להבין את כל

התמונה, זו נורת אזהרה.

יעוץ להבראה כלכלית כשמשכנתה כבר לוחצת
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יש שלב שבו הדיון מפסיק להיות רק על ריבית, והופך לשאלה רחבה יותר של יציבות משק הבית. כאן נכנס לתמונה יעוץ
להבראה כלכלית, כלומר בחינה כוללת של הכנסות, הוצאות, הלוואות, מסגרות אשראי וזכויות שניתן למצות. במקרים
מסוימים, המענה הנכון אינו מחזור מיידי אלא סדר פעולות שכולל הקפאת הוצאות מסוימות, מו"מ על הלוואות קצרות,

בדיקה אם יש זכאות לסיוע, ורק אחר כך בניית מהלך משכנתה.

המציאות הישראלית מלמדת שיש גם כלי הקלה זמניים. בנק ישראל הפעיל מסגרות דחייה וסיוע ללווים שנפגעו
מאירועים ביטחוניים, ובמצבים מסוימים קיימים גם מסלולי סיוע או כיסוי משכנתה בתנאים מוגדרים דרך גופים ציבוריים.
זה לא פתרון קבוע, אבל עבור משפחה שנמצאת בלחץ זמני, כמה חודשים של אוויר יכולים למנוע הסתבכות עמוקה יותר.

הטעות הנפוצה ביותר היא לחכות עד שהפיגור כבר נפתח. כשפונים מוקדם, מרחב הפעולה גדול יותר. כשהבעיה
מתפוצצת, האפשרויות מצטמצמות והמחיר עולה.

משכנתא לגיל השלישי דורשת תכנון אחר
משכנתא לגיל השלישי אינה עוד גרסה של משכנתה רגילה. בגילים מתקדמים, מוקד הסיכון משתנה: פחות מסתמכים
על אופק שכר ארוך, ויותר על קצבאות, חסכונות, נכסים קיימים, סיוע משפחתי ותזרים צפוי. בנוסף, אצל אזרחים ותיקים
ובני משפחותיהם יש חשיבות גבוהה למיצוי זכויות, בין היתר דרך שירותי ייעוץ ייעודיים של ביטוח לאומי הניתנים ללא

תשלום.

גם הגילאים עצמם חשובים בתכנון. בישראל גיל הפרישה לנשים נע בין 60 ל־65 לפי תאריך הלידה, וגיל הזכאות לקצבה
ללא מבחן הכנסות הוא 70. המשמעות היא שאי אפשר להתייחס לכל לווה מבוגר כמקשה אחת. אדם בן 62 שעובד

במשרה מלאה שונה מאוד מאדם בן 70 שחי מקצבה, גם אם שניהם שוקלים מהלך על הנכס.

במקרים כאלה צריך לבחון היטב אם מדובר במשכנתה לצורך רכישה, מחזור, סיוע לילדים או פתרון תזרימי. לעיתים
הפתרון הנכון יהיה דווקא הקטנת סיכון והימנעות מהתחייבות חדשה גדולה. ולעיתים, אם יש נכס משמעותי והכנסה

יציבה, ניתן לבנות מהלך סביר ומבוקר. מה שלא נכון הוא לקחת החלטה לפי מודל אחיד.

כך מתכוננים נכון לפני החלטת הריבית הבאה
אם אתם עומדים לפני רכישה או מחזור, יש ערך גדול להכנה מוקדמת. לא כדי לנחש את הוועדה המוניטרית, אלא כדי

להגיע מוכנים לשני תרחישים לפחות. הכנה טובה חוסכת זמן, משפרת מו"מ ומונעת חתימה בלחץ.

רכזו תמונה מלאה של התחייבויות: משכנתה קיימת, הלוואות צרכניות, מסגרות אשראי והוראות קבע1. 
משמעותיות.

בדקו את מרווח הביטחון החודשי שלכם: כמה כסף נשאר אחרי כל ההוצאות, בלי אופטימיות מיותרת.2. 

בקשו סימולציה לשלושה מצבים: ריבית ללא שינוי, ירידה של 0.25%, ועלייה עתידית אפשרית.3. 

השוו לא רק החזר חודשי, אלא גם עלות כוללת, גמישות למחזור עתידי ויכולת פירעון מוקדם.4. 

מי שפועל כך מגיע לבנק או ליועץ עם עמדת מיקוח טובה יותר. במקום לשאול "מה קיבלתם בשבילנו", אפשר לשאול "מה
יקרה אם נעדיף מסלול יציב יותר", או "מה המחיר האמיתי של פריסה ארוכה". השיח משתנה, וגם התוצאה.

שאלות נפוצות

האם כדאי לחכות ל־1 בספטמבר 2026 לפני לקיחת משכנתה?

לא תמיד. אם העסקה שלכם תלויה בלוח זמנים קצר, ואם קיבלתם תנאים סבירים שמתאימים ליכולת ההחזר, המתנה
לא בהכרח תייצר יתרון ממשי. אם מדובר במחזור ולא ברכישה דחופה, לעיתים יש היגיון להמתין להחלטה כדי לבחון אם

התנאים משתפרים.



איך יודעים אם מחזור משכנתה באמת משתלם?

בודקים את כל התמונה: החזר חודשי חדש, עלות כוללת לאורך השנים, תקופה חדשה, עמלות אפשריות וגמישות עתידית.
מחזור שמקטין את ההחזר אבל מאריך מאוד את חיי ההלוואה יכול להיות נוח תזרימית, אך יקר יותר בסך הכול.

האם איחוד הלוואות למשכנתא הוא פתרון טוב לכל משפחה?

לא. זה פתרון שיכול להקל מאוד על התזרים כשההלוואות הנוספות יקרות ומכבידות, אבל הוא עלול להגדיל את סך
הריבית המצטברת אם פורסים חוב קצר לשנים רבות. צריך לבדוק אם המהלך פותר בעיה זמנית או רק דוחה אותה.

מתי עדיף לפנות ליועץ משכנתאות פרטי?

כדאי לפנות כשיש תיק מורכב, הכנסות משתנות, לחץ תזרימי, כמה הלוואות במקביל, או צורך בבדיקת מחזור רצינית. גם
מי שרוצה להבין לעומק את המשמעות של כל מסלול ולא להסתמך רק על הצעת הבנק, יכול להרוויח מליווי מקצועי.

האם משכנתא לגיל השלישי אפשרית בישראל?

כן, אבל היא דורשת בחינה זהירה יותר של מקורות ההכנסה, משך ההתחייבות ומטרת המימון. במקביל, חשוב לבדוק
זכויות ושירותי סיוע רלוונטיים, במיוחד כאשר חלק מההכנסה נשען על קצבה או על מקורות קבועים אחרים.

ההחלטה הבאה על הריבית חשובה, אבל היא רק חלק מהסיפור. מי שבונה מהלך מימון לפי תזרים, סיכונים ויעדים, ולא
רק לפי הכותרת הכלכלית של אותו שבוע, בדרך כלל מקבל החלטה יציבה יותר. אם אתם לפני רכישה, מחזור או בדיקת

עומס חודשי, יעוץ משכנתאות עם הסתכלות קדימה יכול לחסוך טעויות יקרות ולעזור לכם לבחור מה נכון לכם באמת.

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ

גיל פיננסים מאסטר להצלחות בע"מ היא חברת ייעוץ וליווי פיננסי מובילה, המספקת מעטפת מקצועית של פתרונות
מימון, אשראי והבראה כלכלית. המשרד חורט על דגלו מקצועיות, יצירתיות וליווי אישי, במטרה להוביל את קהל

לקוחותיו לעצמאות ויציבות כלכלית.

תחומי ההתמחות והשירותים שלנו:

יעוץ משכנתאות: ליווי צמוד, מכרז ריביות בין בנקים והתאמת תמהיל המשכנתא האופטימלי והחסכוני ביותר.

משכנתא לגיל השלישי )משכנתא הפוכה(: פתרונות פיננסיים לבני 55 ומעלה המאפשרים נזילות כספית
ושמירה על רמת החיים.

איחוד הלוואות: פתרון חכם להקטנת ההחזר החודשי, יצירת סדר בתזרים המזומנים והקלה בעומס הכלכלי.

מומחה אשראי ומימון: גיוס אשראי בתנאים מועדפים והתאמת פתרונות מימון יצירתיים לעסקים ולפרטיים.

מסורבי בנקים וחילוטים: ליווי מורכב ומתן פתרונות חוץ-בנקאיים ואחרים ללקוחות שנתקלו בסירוב מטעם
המערכת הבנקאית.

יעוץ פיננסי טרום רכישה: תכנון תקציבי מדויק וניתוח כדאיות לפני קבלת החלטות נדל"ן משמעותיות.

השקעות נדל"ן: איתור, ייעוץ וליווי עסקאות נדל"ן מניבות להגדלת ההון העצמי.

אימון להצלחה פיננסית: הקניית כלים פרקטיים וליווי אישי להשגת יעדים כלכליים וצמיחה.

הרצאות פיננסיות: הדרכות והעשרת ידע פיננסי לארגונים, קבוצות ופרטיים.

פרטי התקשרות:

כתובת המשרד: הנפת הדגל 5, בניין "צבי צרפתי" החדש, קומה 2, נס ציונה.

טלפון משרד: 08-6100720



גיל )מנכ"ל ובעלים(: 052-344112

ענת )מנהלת המשרד(: 054-5020452

Gil@gilfinance.co.il :דוא"ל

/https://gilfinance.co :אתר אינטרנט

חיבור לרשתות החברתיות שלנו:
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https://maps.app.goo.gl/YSpGnVEGYS4sJMS57.
https://tiktok.com/@gilfinance?_t=8ZYmE9aNCj4&_r=1
https://www.instagram.com/gilfinance4u?utm_source=ig_web_button_share_sheet&igsh=ZDNlZDc0MzIxNw==
https://www.facebook.com/gilfinance/

