Hay problemas en una vivienda de alquiler que se ven venir y otros que aparecen casi de golpe, como una
mancha oscura en la esquina del dormitorio o una pintura que empieza a abombarse junto a una ventana. La
humedad pertenece a ese segundo grupo. A veces comienza como un detalle pequefo, casi decorativo si
nadie presta atencion, y en pocas semanas ya estd dejando rastro en yeso, carpinterias, muebles y salud.
Cuando eso ocurre, documentar bien lo que pasa deja de ser una mania y se convierte en una proteccion

real para el inquilino y también para el propietario que si quiere hacer las cosas bien.

En la practica, la mayoria de conflictos no nacen solo por la humedad en piso de alquiler, sino por la falta de
pruebas ordenadas. He visto casos en los que habia una filtracién evidente desde la cubierta y, como nadie
tomo fotos con fecha ni guardé los mensajes enviados al casero, todo acabd reducido a una discusion de
memoria contra memoria. También he visto lo contrario, inquilinos muy metddicos que detectaron a tiempo
grietas humedas, moho detras de un armario y desconchados en un pilar, y gracias a un buen registro

consiguieron que se actuara rapido, sin peleas largas.

La clave estd en saber cuando un problema ya no es solo estético, cudndo puede ser estructural o al menos

afectar a elementos fijos de la vivienda, y cdmo reunir pruebas sin dramatizar, pero sin quedarse corto.

La diferencia entre una mancha fea y un dano serio

No toda humedad implica un dafio estructural, pero muchas empiezan pareciendo un simple defecto
superficial. Ese es el punto delicado. Una pared con pintura saltada puede deberse a condensacion por mala
ventilacion, si, pero también puede ser la primera seflal de una filtracidn continua. Un rodapié hinchado

puede parecer un desperfecto menor, hasta que al tocarlo notas que el tabique esta frio, himedo y blando.

Cuando hablamos de desperfectos por humedad alquiler, conviene distinguir entre tres planos. El primero es
el visible y superficial, como manchas, moho, olor persistente o pintura levantada. El segundo es el
funcional, cuando ya afecta al uso normal de la vivienda: una ventana que no cierra bien por hinchazdn del
marco, enchufes préximos a zonas himedas, zécalos podridos, armarios empotrados inutilizables. El tercero
es el estructural o semiestructural, donde aparecen grietas activas, yeso desgranado, falsos techos

deformados, pavimentos que ceden o pilares y encuentros entre muros con deterioro recurrente.

Ese tercer nivel no siempre significa que el edificio esté en peligro, y aqui conviene ser prudente. La palabra
"estructural” pesa mucho. Pero si justifica una documentacion mds seria y una comunicacién inmediata. Si
una humedad vuelve una y otra vez en el mismo encuentro de techo y pared, si aparecen fisuras asociadas,
si el material pierde consistencia o si la zona afectada crece a buen ritmo, ya no hablamos de una anécdota
domeéstica.

Cuando conviene documentar, antes de que todo empeore

La respuesta corta es facil: cuanto antes. La respuesta Util es un poco mas fina. No hace falta esperar a que
haya moho negro extendido por media habitacién para empezar a registrar lo que ocurre. De hecho, lo mas

valioso suele ser capturar el inicio, porque ayuda a demostrar evolucion, velocidad y posible origen.
Hay cinco momentos especialmente importantes para documentar moho alquiler o humedad visible.

1. Cuando aparece la primera sefial nueva que no estaba al entrar en la vivienda.
2. Cuando la mancha crece, cambia de color o empieza a desprender olor.

3. Cuando el dafio alcanza carpinteria, suelo, techo, instalaciones o muebles fijos.



4. Cuando se repite tras lluvia, tras uso normal de bafio o cocina, o en cambios de temperatura.

5. Cuando el propietario tarda en responder o minimiza el problema.

Ese primer registro temprano vale oro. Una fotografia tomada el dia uno y otra tomada quince dias después,
desde el mismo angulo, con una referencia de tamafo, aclara mucho mas que diez mensajes indignados. En
una reclamacién, la evolucion pesa. Si ademas coincide con episodios de lluvia, con una averia de bajante
del edificio o con una fuga del piso superior, mejor todavia.

Lo que suele revelar un dano estructural visible

En vivienda arrendada hay sefiales que merecen una mirada mas seria, aunque luego el origen resulte
menos grave de lo que parecia. Una de las mas frecuentes es la combinacién de humedad con fisura. Si una
pared presenta una mancha y ademas una grieta que se marca mds con el paso de las semanas, conviene
dejar constancia muy clara. Otra sefial importante es el abombamiento del yeso o del falso techo. Cuando el
acabado se separa de la base, hay riesgo de desprendimiento y ahi ya no solo hablamos de conservacion
del inmueble, también de seguridad.

El moho en piso de alquiler también puede ser una pista de algo mayor, sobre todo cuando no estd en una
esquina aislada y ventilable, sino distribuido en franjas, detrds de revestimientos, junto a pilares o alrededor
de cajas de persiana. He visto mas de una vez cémo lo que parecia “solo condensacién” escondia una
filtracién lenta por fachada. La pista estaba en la forma de la mancha, vertical, continua y alineada con el

encuentro de forjado.

Otra sefal poco comentada es el sonido. Si, el sonido. Al golpear suavemente una pared, una zona himeda
y despegada suena hueca. No hace falta jugar al perito aficionado, pero si el yeso suena distinto en la zona
afectada, apuntalo. Del mismo modo, si el parquet cruje mas, se levanta o se curva, esa deformacion cuenta.

En un piso amueblado, incluso un armario fijo que ya no desliza bien puede ser parte de la prueba.

Como documentar bien, sin complicarse la vida

Aqgui no gana quien haga el informe mds aparatoso, sino quien construya una evidencia clara, ordenada y
creible. Documentar no significa llenar el mévil de imagenes sueltas imposibles de ubicar. Significa contar

una historia verificable del problema.

Empieza por las fotos generales. Haz una imagen de la estancia completa para situar la zona afectada.
Después, acércate quién paga la humedad en un piso de alquiler y toma detalle. Si puedes, repite la misma
secuencia cada pocos dias o cada vez que empeore. Una moneda, una cinta métrica o incluso una libreta al
lado de la mancha ayudan a mostrar tamafio real. Si la humedad esta en techo alto, una foto desde lejos y

otra con zoom bien enfocado resulta mejor que una imagen movida y dramatica.

Los videos sirven mucho cuando hay goteo, condensacién activa en cristales o sonidos de agua en bajantes.
También si al presionar con cuidado se nota material reblandecido. Eso si, sin manipular nada que luego
pueda empeorar el estado. No conviene rascar pintura, romper revestimientos ni despegar zdécalos por
cuenta propia salvo urgencia clara y con autorizacién, porque después puede discutirse si el dafio original

era menaor.

La fecha importa. Hoy casi todos los méviles guardan metadatos, pero no estd de mas enviar a uno mismo o
al propietario las imagenes por correo el mismo dia, de modo que quede constancia temporal. Si el
problema afecta a varias zonas, ndmbralas bien: "dormitorio principal, esquina norte, junto a ventana”
"pasillo, encuentro techo con bafio” humedad en piso de alquiler “saldn, rodapié pared medianera”.


https://maps.app.goo.gl/JsYAfaTrKqhShPFy7
https://nomoho.es/en/guides/mould-rented-flat-who-pays-barcelona/

Junto a las imagenes, conviene llevar un pequefio diario. Nada literario. Bastan anotaciones simples: cuando
aparecio, si llovid, si olia mas fuerte por la mafana, si el yeso se hinchd tras duchas normales, si hubo aviso
de averia comunitaria, si un vecino comenté un escape. Ese contexto ayuda mucho a diferenciar, por

ejemplo, una condensacion interna de una filtracién externa.

El papel de la ventilacion, la calefaccion y el uso normal de la vivienda

Este punto suele ser el gran campo de batalla. Cuando surge moho alquiler inquilino propietario, una de las
primeras preguntas encubiertas es si el uso de la vivienda ha favorecido la condensacion. Y hay que decirlo
con naturalidad: si, los habitos influyen. Tender ropa dentro, no ventilar nada, apagar completamente la
calefacciéon en invierno o bloquear rejillas puede agravar el problema. Pero eso no significa que toda

humedad sea culpa del inquilino.

La diferencia esta en la proporcién y en el patrén. Si hay condensacién ligera en un bafio sin ventana y se
soluciona ventilando mejor, estamos en un escenario. Si el moho reaparece en una pared exterior aun
ventilando cada dia, si afecta a varias estancias o si hay deformacién de materiales, la conversacién cambia.
Lo mismo si las ventanas tienen puentes térmicos severos, si la vivienda carece de extraccion razonable o si

la fachada presenta filtraciones.

Por eso, cuando te preguntes humedad piso alquiler qué hacer, no te limites a “hacer fotos” También
documenta tu uso normal y responsable. Un mensaje sencillo en el que indiques que ventilas a diario, que
usas la vivienda de forma habitual y que el problema persiste puede ser Util. No hace falta justificarse de

mas, pero si evitar que toda la discusion derive en una acusacidn genérica de mal uso.

A quién avisar y como hacerlo para que quede constancia

El primer destinatario suele ser el propietario o la agencia, segun el contrato y la gestion real del alquiler. Si
el edificio tiene administrador y sospechas una bajante comunitaria, también puede ser util que el casero lo

sepa cuanto antes para mover esa via. Lo importante es que el aviso sea claro, concreto y trazable.

Un mensaje informal por aplicacion de mensajeria puede valer como primer toque, pero no deberia ser el
unico. Lo mas sensato es enviar ademas un correo electrénico o un burofax si el asunto se enquista. En el
aviso conviene describir la ubicacion, la fecha de deteccion, la evolucion visible y si hay afectacion al uso o a

la seguridad. Adjuntar pocas fotos buenas suele funcionar mejor que mandar veinte imagenes repetidas.

He visto reclamaciones por humedad que se debilitan por exceso de emocién y falta de precision. “Estd todo
fatal y no se puede vivir aqui” expresa enfado, pero aporta poco. En cambio, “desde el 4 de noviembre hay
humedad visible en la esquina del dormitorio, la mancha ha pasado de 15 a 40 centimetros, el yeso se

abomba y hay olor constante a moho"” coloca el problema en tierra firme.

Cuando tocar reclamar humedad al casero, no hace falta usar un tono hostil de entrada. La firmeza tranquila
suele dar mejores resultados. Si el propietario responde y actla, perfecto. Si resta importancia, pospone
semanas o achaca el origen al inquilino sin visitar la vivienda, ahi si conviene reforzar la trazabilidad de cada

comunicacion.

Quién paga la humedad en un piso de alquiler, la pregunta que siempre
aparece

La respuesta depende del origen. Y aunque parezca obvio, en la practica se olvida. Quién paga la humedad

en un piso de alquiler no se resuelve mirando la mancha, sino entendiendo por qué aparecié. Si el problema



deriva de defectos del edificio, filtraciones por fachada, cubierta, bajantes, instalaciones ocultas o falta de
habitabilidad preexistente, lo normal es que no corresponda al inquilino asumir la reparacidn estructural. Si
el dafio nace de un uso claramente negligente, como una fuga causada por manipulacion indebida o una
falta extrema de ventilacion con consecuencias evitables, la situacién cambia.

Ahora bien, entre un extremo y otro existe una zona gris. Piensa en una vivienda fria, con aislamiento pobre
y carpinterias antiguas. El inquilino ventila, pero no puede convertir por si solo una casa deficiente en un
espacio térmicamente sano. En esos casos, culpar automaticamente al ocupante no suele sostenerse bien si

hay repeticion, extensién y afectacién a elementos constructivos.

Con el moho en piso de alquiler sucede algo parecido. Limpiar una zona puntual puede ser mantenimiento
corriente, pero reparar una filtracién, sustituir yeso afectado, tratar carpinteria dafada o intervenir en
fachada ya entra en otra escala. Por eso la documentacion del origen probable y de la evolucién resulta tan

valiosa. No decide por si sola, pero orienta mucho.

Cuando el propietario si responde bien, y por qué conviene facilitarle el
trabajo

No todo aviso de humedad termina en conflicto. De hecho, muchos propietarios agradecen que el inquilino
detecte a tiempo un problema que, de esperar meses, costaria el doble. Una filtracién pequeia reparada
rédpido puede evitar sustituciéon de suelo, de muebles y de pintura completa. En ese sentido, documentar

bien también protege al casero responsable.

Si hay buena disposicién, lo mejor es facilitar acceso para inspeccidn, acordar visitas con cierta rapidez y
mantener por escrito lo que se va observando. A veces la primera reparacién no acierta con el origen y toca
volver. Esto pasa mucho con humedades mixtas, donde hay algo de condensacién y algo de filtracién. Lejos
de ser raro, es bastante comun. Por eso conviene conservar la cronologia incluso después de una
intervencién. Si reaparece, podrds demostrar que no era una incidencia nueva, sino la continuacién del

mismo problema.

Un detalle practico que suele ayudar mucho es fotografiar también el después. La zona reparada, seca,
pintada o picada para inspeccion. Si mas adelante la mancha vuelve, esa comparacion da una fuerza
enorme al relato de los hechos.

Senales de que necesitas una valoracion técnica mas seria

No en todos los casos hace falta perito. A veces basta la visita de un fontanero, un albafiil o un técnico de
mantenimiento. Pero hay situaciones en las que una valoracion mas formal puede marcar la diferencia, sobre

todo si el problema se cronifica o si se discute la causa.

Conviene plantearselo cuando la humedad reaparece tras varias reparaciones, cuando hay dafios en techo o
suelo con riesgo de desprendimiento, cuando la extensidon supera claramente una pequefia zona puntual o
cuando el propietario niega el problema pese a las evidencias. También cuando existe impacto en
salubridad, como moho persistente en dormitorio infantil o en personas con asma, aunque aqui la prudencia

importa y no conviene exagerar efectos médicos sin respaldo profesional.

Un técnico competente no solo mira la mancha. Observa orientacién, ventilacion, patologias del edificio,
instalaciones, puentes térmicos, patrones de evaporacion, sales, textura del material y relacién con lluvias o

usos de agua. Esa lectura mas completa separa muy bien lo aparente de lo real.



Errores frecuentes al documentar moho alquiler

La mayoria no surgen por mala fe, sino por improvisacion. Se toman fotos demasiado cerca y luego no se
sabe donde estan hechas. Se limpia todo antes de avisar y se borra parte de la prueba. Se habla mucho por
teléfono y luego no queda rastro. O se espera tanto que ya es imposible demostrar cémo empezo.

Estos son los errores que mas he visto repetir y que mas conviene evitar:

1. Avisar tarde, cuando la evolucién inicial ya no puede reconstruirse.

2. Enviar solo mensajes vagos, sin fotos fechadas ni descripcion concreta.
3. Limpiar o pintar la zona antes de que la vea quien debe valorarla.

4. Aceptar explicaciones genéricas sin inspeccion real del origen.

5. Mezclar en una sola queja problemas distintos que confunden la reclamacién.

Ese ultimo punto merece una pausa. Si tienes una mancha por humedad en el dormitorio y, ademas, una
persiana rota y una encimera dafada, no mezcles todo en la misma comunicacion como si fuera un bloque
emocional. La humedad tiene su ldgica, su urgencia y su prueba especifica. Cuanto mas limpia sea la

exposicion, mejor.

Qué pasa si la humedad afecta a tus muebles o ropa

Aqui aparece otro frente delicado. El dafio al inmueble y el dafio a los bienes del inquilino no siempre se
tratan igual. Si un armario sufre moho por estar pegado a una pared humeda, si la ropa adquiere olor
persistente o si un colchdn se contamina, documentarlo también es importante. Fotos, fecha, ubicacién y

relacion con la zona afectada. Si hay tickets o prueba de valor, gudrdalos.

Eso si, conviene actuar con sentido practico. Si detectas que un mueble estd contra una pared humeda,
separalo unos centimetros y ventila. No por renunciar a tus derechos, sino por evitar que el dafio crezca
innecesariamente. Mitigar el perjuicio razonablemente siempre ayuda. En una discusiéon posterior,

demuestra diligencia.

He visto habitaciones moho en piso de alquiler NoMoho donde el problema empezd detrads de un canapé
pegado a una pared exterior. El inquilino no sabia nada hasta cambiar la ropa de cama de temporada. moho
en piso de alquiler Cuando se apartd el mueble, habia moho extendido en pared y tablero. Ahi la
documentacioén del conjunto fue decisiva: habitacion, posicion del mueble, estado del muro y ausencia de

sefales similares en otras paredes interiores.

El momento en que deja de ser una simple incidencia doméstica

Una humedad deja de ser un simple fastidio cuando compromete el uso normal de la vivienda, obliga a dejar
una estancia sin utilizar, deteriora materiales fijos, genera riesgo de caida de revestimientos o se vuelve
persistente pese a medidas razonables. En ese punto, no basta con “ya se secard” o “pasa en invierno”. La
vivienda alquilada debe mantenerse en condiciones aptas para su uso, y eso incluye afrontar patologias que

no se resuelven con una bayeta y una ventana abierta.

La alegria, en este asunto, no estd en sufrir el problema, claro, sino en saber que se puede gestionar bien si
se actla con calma y método. Una buena documentacion no necesita palabras grandilocuentes. Necesita
constancia, claridad y cierta disciplina. Fotos utiles, mensajes trazables, descripciones precisas y una

mirada limpia para distinguir lo estético de lo verdaderamente serio.


http://edition.cnn.com/search/?text=moho%20en%20piso%20de%20alquiler%20NoMoho
https://g.page/r/CVs8tmWGkphlEBM/
https://g.page/r/CVs8tmWGkphlEBM/
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Cuando eso se hace bien, incluso los casos tensos se ordenan mejor. Se acota el origen, se discute sobre
hechos y no sobre impresiones, y resulta mucho mas facil reclamar humedad al casero con base sélida o, si
eres propietario, entender qué reparacion te corresponde asumir sin perderte en reproches. Al final, una

pared himeda siempre cuenta una historia. La diferencia estd en si alguien la escucha a tiempo y sabe dejar
constancia de ella.



