
בבניין מאוכלס, עבודות חיפוי תמ"א 38 מצליחים לבצע בלי להפוך את חיי הדיירים לאתר בנייה בלתי נסבל, אם
מתכננים נכון את הלוגיסטיקה, את שעות העבודה ואת סדרי הביצוע. המפתח הוא לא רק בחומר החיפוי עצמו, אלא
בניהול מדויק של גישה לפיגומים, אבק, רעש, חסימות חניה, בטיחות ומענה מהיר לתקלות. בפרויקטים של התחדשות
עירונית במרכז הארץ ראינו שוב ושוב שהפער בין עבודה שקטה יחסית לבין כאוס יומיומי נובע בעיקר מהיערכות מוקדמת,
ולא מהיקף הפרויקט. כשמדובר בבניין שחיים בו משפחות, מבוגרים, ילדים ולעיתים גם עסקים בקומת הקרקע, כל

החלטה באתר משפיעה ישירות על איכות החיים.

מה באמת מפריע לדיירים במהלך עבודות חיפוי תמ"א 38
ברוב המקרים, הדיירים לא חוששים מהרעיון של חידוש חזיתות בניינים, אלא מהדרך. רעש של קידוחים, סגירת מרפסות
לצורכי גישה, לכלוך בלובי, מעלית עמוסה באנשי מקצוע, פגיעה זמנית בפרטיות, וחוסר ודאות לגבי לוחות זמנים, אלה
הגורמים העיקריים לתלונות. לכן, לפני שבוחרים שיטה של חיפוי בנייני מגורים, צריך לנתח את חוויית המגורים היומית

ולא רק את המפרט הטכני.

בבניינים בני 6 עד 12 קומות, בעיקר באזורים כמו גוש דן, רמת גן, חולון ופתח תקווה, האתגר המרכזי הוא תנועת אנשים
ורכבים בשטח קטן. במגדלים גבוהים יותר, למשל בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים או חיפוי מגדלי יוקרה, הבעיה
משתנה, פחות מגע ישיר עם הדייר בקומת הקרקע, יותר מורכבות בהנפה, קשירה, בטיחות ורוחות. בכל אחד מהמצבים

האלה, התכנון חייב להיות מותאם לסוג הבניין, לאוכלוסייה שגרה בו ולמצב המעטפת הקיימת.

כדאי להבין גם את ההבדל בין שיפוץ חזית בניין משותף נקודתי לבין חיפוי מבנים התחדשות עירונית כחלק מפרויקט רחב.
כשיש בבניין חיזוק, תוספות בנייה, ממ"דים או מעלית חדשה, עבודות החיפוי צריכות להשתלב בלוח זמנים צפוף. אם
מחכים מאוחר מדי עם שלב המעטפת, הדיירים סובלים תקופה ארוכה יותר. אם רצים מהר מדי, מקבלים חיתוכים,

תיקונים וביקורי שירות מיותרים.

תכנון חיפוי מבנים תמ"א 38 מתחיל הרבה לפני הפיגום
תכנון טוב מקטין הפרעות עוד לפני עליית הפועל הראשון לקומה. בשלב הזה בודקים את מצב הקיר הקיים, נקודות
העיגון, תוואי המרפסות, מיקום מזגנים, מסתורי כביסה, צנרות גלויות, חלונות, קווי חשמל ותקשורת, וגישה לציוד.

בפרויקטים של חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים, כל פרט קטן יכול לקצר שבוע עבודה או לייצר עיכוב של חודש.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים או בניין בינוני כולל גם החלטה על שיטת העבודה, פיגום רגיל, במות הרמה, סנפלינג תעשייתי
בחלקים מסוימים, או שילוב ביניהם. בבניין מאוכלס, שילוב שיטות הוא לעיתים הפתרון הנכון ביותר. כך אפשר לצמצם

חסימות בחצר, לקצר זמן שהחזית פתוחה, ולהגיע לנקודות מורכבות בלי להעמיס ציוד בכל חזית בבת אחת.

כאן נכנס תפקידו של קבלן חיפוי לבנייני מגורים. קבלן מנוסה לא מסתפק בשרטוטי אדריכל. הוא בונה סדר ביצוע מעשי,
מכין תכנית בטיחות, מגדיר אזורי אחסון, קובע שעות אספקה, ומתאם עם ועד הבית ועם מנהל הפרויקט. בבניינים

מאוכלסים, הדיוק הזה שווה הרבה יותר מהנחה קטנה במחיר.

החלטות תכנון שמפחיתות חיכוך עם הדיירים

חלוקת העבודה לחזיתות או לאגפים, במקום פתיחת כל הבניין בבת אחת.

קביעת חלונות זמן לרעש כבד, לרוב בין 09:00 ל 14:00, לפי הנחיות הרשות המקומית ואופי האוכלוסייה.

תיאום מראש של ימי חסימת חניה, כניסת מנוף או הובלת לוחות.

יצירת מסלול הליכה מוגן וברור מהכניסה לבניין ועד הלובי.

בחירת חומרי חיפוי, מראה אדריכלי מול נוחות ביצוע



החומר שנבחר משפיע ישירות על רמת ההפרעה לדיירים. חיפוי רטוב, טיח מיוחד או אבן בשיטה מסוימת יכולים להיות
מצוינים אדריכלית, אבל לעיתים מצריכים עבודה ארוכה יותר, רטיבות, זמני ייבוש או קידוחים רבים. לעומת זאת, מערכות

יבשות של חיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד מאפשרות לרוב קצב התקנה מהיר ונקי יותר.

חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נפוץ בפרויקטים שבהם רוצים מראה מודרני, משקל נמוך יחסית, אפשרות לדיוק בפרטים
וגמישות צבעונית. אלוקובונד לבנייני מגורים הוא למעשה לוח מרוכב מאלומיניום, שמתאים במיוחד למעטפות מתקדמות
ולשיפוץ חזיתות תמ"א 38, כל עוד המערכת המתוכננת עומדת בדרישות התקן, העיגון והבטיחות. במגדלים, לוחות

אלוקובונד למגדלים נבחרים לא פעם בזכות אחידות חזותית ונוחות תחזוקה.

גם חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים תופס נפח גדל, בעיקר במקומות שבהם נדרש שילוב בין קלות משקל, עמידות מזג
אוויר וגמר מוקפד. מצד שני, לא כל בניין צריך מעטפת אלומיניום לבניין מגורים. בבניינים קטנים יותר, לפעמים פתרון

חלקי של חידוש מעטפת בניין באזורי כניסה, קומת עמודים וחזיתות בולטות יספק תוצאה טובה יותר בתקציב סביר.

סוג חיפוי רמת הפרעה לדיירים קצב ביצוע טיפוסי התאמה לפרויקט מאוכלס אלוקובונד או לוחות אלומיניום בינונית עד
נמוכה, בעיקר רעש קידוח והרמה מהיר יחסית לאחר הכנת תשתית גבוהה, במיוחד כאשר מתכננים עבודה לפי חזיתות

אבן יבשה בינונית, תלוי בכמות החיתוכים והעיגונים בינוני טובה, אך דורשת תכנון מדוקדק של משקל ועיגון טיח ומערכת
גמר חיצונית בינונית עד גבוהה, יותר לכלוך ותלות במזג אוויר בינוני עד איטי אפשרית, אך פחות נוחה בבניין רגיש ללכלוך

ולחסימות

איך מנהלים אתר עבודה שקט יותר בבניין מאוכלס
ניהול האתר קובע אם הדיירים ירגישו שיש להם פרטנר או אויב מתחת לבית. בפרויקטים טובים ממנים איש קשר אחד
מטעם הקבלן, לפעמים מנהל עבודה ולפעמים מתאם דיירים, שמעדכן על שלבי התקנת חיפוי בבניין משותף, פותר בעיות

בזמן אמת ומונע הסלמה. כשאין כתובת ברורה, כל שינוי קטן הופך למריבה בקבוצת הווטסאפ של הבניין.

מקובל לעבוד בבניינים מאוכלסים בשלבים מוגדרים, למשל חזית רחוב, אחר כך חזית עורפית, ואז אזורי כניסה ולובי.
שיטה כזו מקצרת את משך החשיפה של כל דירה לרעש, לצל ולהפרעה. בפרויקטים של חיפוי קירות למגדלים או חיפוי
חזיתות מגדלים, לעיתים יוצרים מעטפת זמנית באזורי כניסה ומסלולי הולכי רגל קשיחים, כדי לאפשר שגרה בסיסית גם

בזמן הרמות.

ניקיון יומי הוא לא תוספת נחמדה אלא תנאי להישרדות הפרויקט מבחינה תפעולית. דיירים סולחים על רעש לזמן מוגבל,
אבל פחות סולחים על אבק בלובי, ברגים בחניה ושקיות פסולת בחצר. לכן חברות חיפוי תמ"א 38 שעובדות טוב מחזיקות

שגרת סיום יום קבועה, ניקוי, פינוי שאריות, בדיקת מסלול הליכה, וסגירת אזורים מסוכנים.

כללי עבודה שמפחיתים תלונות

להודיע לדיירים 48 שעות מראש על כל פעולה חריגה, כמו מנוף, ניתוק זמני או חסימת גישה.1. 

לרכז עבודות רועשות למקטעים קצרים וברורים, במקום לפזר קידוחים לאורך כל היום.2. 

לתאם מראש טיפול במזגנים, מסתורי כביסה ואדניות, כדי למנוע כניסות חוזרות למרפסות.3. 

להחזיק צוות שירות קטן לתיקונים נקודתיים מיידיים, בלי להמתין לסוף הפרויקט.4. 

חיפוי חזיתות פינוי בינוי לעומת תמ"א 38, מה שונה בשטח
לכאורה מדובר באותו תחום, מעטפת חיצונית לבניין מגורים, אבל השטח מספר סיפור אחר. חיפוי חזיתות פינוי בינוי
מתבצע לרוב בבניין חדש או כמעט חדש, בלי דיירים שגרים במקום בזמן העבודה. המשמעות היא הרבה יותר חופש
תפעולי, פחות צורך בהגנה על מעברים פעילים, ופחות מגבלות על אחסון ציוד. לעומת זאת, חיפוי מבנים תמ"א 38 נעשה

לא פעם סביב חיים מלאים של עשרות משפחות.



בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי או פתרונות חיפוי פינוי בינוי, אפשר לתכנן מראש חיבורים נסתרים, פתחים,
מסתורי מזגן ופרטי גמר כחלק אינטגרלי מהשלד. בשיפוץ קיים, המערכת צריכה להסתגל לבניין קיים עם סטיות, תוספות
ישנות, תיקונים היסטוריים ולעיתים גם חריגות קטנות בין דירה לדירה. לכן קבלן חיפוי חזיתות למגדלים שמצטיין בבנייה

חדשה, לא בהכרח מתאים אוטומטית לבניין מאוכלס של תמ"א.

גם בלוחות הזמנים יש הבדל. בחיפוי מבנים התחדשות עירונית בבניין מאוכלס צריך מרווחי זמן לתיאום עם הדיירים,
כניסה למרפסות, העברת ציוד והשלמות. מי שמבטיח קצב זהה לזה של אתר ריק, בדרך כלל יתקשה לעמוד בהבטחה.

עלות חיפוי בניין מגורים, ואיך לא לשלם על טעויות
עלות חיפוי בניין מגורים תלויה במספר הקומות, מצב המעטפת הקיימת, סוג החומר, מורכבות הגישה, היקף הפיגומים,
והאם מדובר רק בחזית אחת או במעטפת מלאה. בשוק הישראלי קשה לדבר על מחיר אחיד למ"ר בלי לראות תכניות
ושטח, אבל בהחלט אפשר לומר שהפערים בין מערכות פשוטות למערכות מורכבות עשויים להיות משמעותיים. בבניין

בינוני, התוספת הלוגיסטית של עבודה מאוכלסת מורגשת כמעט תמיד במחיר.

מי שמחפש מחירון חיפוי בניין מגורים צריך להתייחס אליו כנקודת פתיחה בלבד. המחיר הסופי מושפע מאוד ממיקום
הבניין, מגבלות עירוניות, נגישות מנוף, הצורך בפירוק אלמנטים ישנים, ושילוב עבודות נוספות כמו איטום, מסגרות או
החלפת מסתורים. במקרים מסוימים, הצעת מחיר נמוכה מדי מעידה שהקבלן לא תימחר שירות דיירים, בטיחות או זמן

עבודה מציאותי.

בפרקטיקה, שווה לדרוש פירוט נפרד של תשתית, חיפוי, פיגומים, הנפה, תיקוני בטון, ואיטום סביב פתחים. כך קל
להשוות בין הצעות ולזהות מה באמת כלול. בבחינה של חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים או חיפוי אלומיניום למגדלי

מגורים, חשוב לבדוק לא רק את סוג הלוח אלא גם את תת המערכת, פרטי הניקוז, קצוות, פינות ואחריות יצרן וקבלן.

איך בוחרים קבלן חיפוי לבנייני מגורים בלי ליפול באמצע הדרך
הבחירה בקבלן צריכה להתבסס על ניסיון מוכח בבניין מאוכלס, לא רק על תיק עבודות יפה. יש הבדל גדול בין מי שיודע
להתקין חיפוי חזיתות למגדלים באתר חדש לבין מי שכבר ביצע עשרות פרויקטים של שיפוץ חזיתות תמ"א 38, חיפוי

בנייני מגורים עם דיירים, ועד בית, תלונות ובלת"מים. בקשו לראות פרויקט דומה בגובה, בגודל ובסוג האוכלוסייה.

בדקו מי מנהל את העבודה בפועל, מה זמני המענה, איך מתבצע תיאום עם הדיירים, ואילו אישורים וביטוחים קיימים.
בקשו גם לוח זמנים ריאלי לפי שלבים, ולא רק תאריך סיום כללי. חיפוי בנייני מגורים הוא תחום שבו הפיקוח והבקרה

חשובים כמעט כמו ההתקנה עצמה.

בישראל יש לא מעט חברות חיפוי תמ"א 38, אבל לא כולן יודעות לתת שירות מתמשך בזמן העבודה. ועד בית חכם ישוחח
עם שני לקוחות קודמים לפחות, וישאל שאלות פשוטות, האם שמרו על ניקיון, האם עמדו בלוחות זמנים, איך טיפלו

בתלונות, ומה קרה אחרי המסירה. התשובות האלה שוות יותר מכל מצגת.

שאלות נפוצות

כמה זמן נמשכות בדרך כלל עבודות חיפוי בבניין מאוכלס?

ברוב הבניינים הבינוניים מדובר על כמה שבועות עד כמה חודשים, תלוי בהיקף החיפוי, בגובה הבניין ובמורכבות
התשתית. אם משלבים תיקוני בטון, איטום ושינויים במסתורים או במרפסות, משך העבודה מתארך. לוח זמנים אמין יינתן

רק אחרי בדיקת שטח ותכנית ביצוע.

האם חייבים לפנות את הדירות בזמן העבודה?

לא. ברוב המקרים אין צורך בפינוי דירות, וזה בדיוק הרעיון בפרויקט מאוכלס. כן ייתכנו ימים נקודתיים של גישה למרפסת,
לחלון או למזגן, ולכן חשוב תיאום מוקדם והודעה מסודרת לכל דייר רלוונטי.

https://en.search.wordpress.com/?src=organic&q=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D
https://en.search.wordpress.com/?src=organic&q=%D7%97%D7%99%D7%A4%D7%95%D7%99%20%D7%91%D7%A0%D7%99%D7%99%D7%A0%D7%99%20%D7%9E%D7%92%D7%95%D7%A8%D7%99%D7%9D


מה עדיף בבניין קיים, חיפוי אלוקובונד או טיח?

אין תשובה אחת שמתאימה לכל בניין. חיפוי בניין באלוקובונד מתאים מאוד כשמחפשים מראה מודרני, קצב התקנה מהיר
יחסית ומערכת יבשה, בעוד שטיח יכול להיות חסכוני יותר בחלק מהמקרים ולהתאים לשפה אדריכלית אחרת. ההחלטה
צריכה להתבסס על מצב הקירות, התקציב, התחזוקה https://www.dargroupbuild.com/services/residential/ העתידית

ויכולת הביצוע באתר מאוכלס.

איך מצמצמים רעש ואבק בפועל?

מצמצמים רעש ואבק באמצעות חלוקת העבודה למקטעים, תזמון עבודות קידוח לשעות מוגדרות, ניקיון יומי, כיסוי אזורים
רגישים ותיאום מסודר של כניסות לציוד כבד. בנוסף, כדאי לבחור שיטת חיפוי שמפחיתה חיתוכים רטובים ועבודות

ממושכות ליד חלונות פעילים.

האם אפשר לבצע חידוש מעטפת בניין רק בחזית אחת?

כן, אבל לא תמיד זה נכון מקצועית או אסתטית. לעיתים מתחילים בחזית הראשית מסיבות תקציב, אך אם יש בעיות
איטום, בטון או התיישנות כללית, טיפול חלקי עלול לדחות הוצאה גדולה במקום לפתור אותה. מומלץ לבדוק את כל

המעטפת ורק אז להחליט על שלביות.

מה חשוב לבדוק בהצעת מחיר של קבלן חיפוי?

צריך לבדוק מה בדיוק כלול, תשתיות, פיגומים, הנפה, פירוק אלמנטים קיימים, תיקוני בטון, איטום, גמרים וניקיון. בנוסף,
חשוב לוודא מי נושא באחריות לעיכובים, לשינויים באתר ולתיקוני מסירה. הצעה מפורטת מונעת ויכוחים יקרים בהמשך.

הדרך הנכונה לשמור על שגרת מגורים תוך כדי הפרויקט
כשמתכננים נכון, מעדכנים בזמן ובוחרים מערכת חיפוי מתאימה, אפשר לבצע עבודת מעטפת משמעותית בלי לשתק את
הבניין. המטרה היא לא רק תוצאה יפה, אלא תהליך נסבל, בטוח וצפוי לדיירים, החל משלב התכנון ועד למסירה הסופית.
אם אתם לפני פרויקט של עבודות חיפוי תמ"א 38, כדאי להשוות לא רק חומרים ומחירים, אלא גם שיטת עבודה, ניסיון

מוכח בבניין מאוכלס ויכולת אמיתית לנהל את חיי היום יום של הדיירים לצד האתר.

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?

www.dargroupbuild.com :למידע נוסף וצפייה בפרויקטים שלנו היכנסו לאתר

https://www.dargroupbuild.com/services/residential/
https://www.dargroupbuild.com/services/residential/
https://dargroupbuild.com/

