
חיפוי בנייני מגורים

עמידה בלוחות זמנים בפרויקט מעטפת תלויה פחות בהבטחות ויותר בבחירה נכונה של קבלן חיפוי חזיתות למגדלים,
כזה שמציג תכנון ביצוע מפורט, שרשרת אספקה יציבה וצוותי התקנה מנוסים. אם בודקים מראש את שיטת העבודה,
אבני הדרך, זמינות החומרים והפיקוח בשטח, אפשר לצמצם משמעותית עיכובים שעולים ליזם, לדיירים ולמנהל הפרויקט
הרבה כסף. בפרויקטים של מגדלים, כל שבוע איחור משפיע על פיגומים, מנופים, קבלני משנה, טופס 4 ולעיתים גם על
אכלוס. לכן השאלה הנכונה איננה רק מי יתקין יפה, אלא מי יסיים בזמן, בלי לפגוע באיכות ובלי לפתוח חזית מול הדיירים

והרשות המקומית.

איך בודקים מראש אם קבלן חיפוי חזיתות למגדלים באמת יודע לעמוד
בזמנים

המדד הראשון הוא לא ההצעה הזולה, אלא היכולת להראות תוכנית עבודה אמיתית. קבלן רציני יציג גאנט ביצוע, סדר
התקנה לפי חזיתות, חלוקת כוח אדם, נקודות בקרה ותלות בין שלבי שלד, איטום, אלומיניום, עוגנים, חשמל ומערכות.
shop בפרויקטים של חיפוי חזיתות למגדלים אין מקום ל"נתקדם בשטח". כל חריגה קטנה, למשל עיכוב בתוכניות

drawings או במדידות סופיות, מזיזה את כל השרשרת.

כדאי לבקש לראות לפחות שני פרויקטים דומים שהסתיימו ב-24 החודשים האחרונים. לא כל מי שמבצע חיפוי בנייני
מגורים של 8 קומות בנוח להתמודד גם עם חיפוי מגדלי יוקרה בני 25 או 35 קומות. הגישה הלוגיסטית שונה לגמרי, גם

בגלל עבודה בגובה, גם בגלל רוחות, גם בגלל תיאום עם מערכות נוספות על חזית הבניין.

סימן טוב הוא קבלן שמדבר במספרים. למשל, כמה מ"ר הוא מתקין בשבוע לכל צוות, כמה זמן לוקח לאשר דוגמאות, ומהו
זמן האספקה של לוחות אלוקובונד למגדלים או של פרופילי תת-קונסטרוקציה. בישראל, זמני אספקה יכולים לנוע בין
כמה שבועות למוצר סטנדרטי ועד 10 עד 16 שבועות בגוונים מיוחדים, בעיבודים לא שגרתיים או במערכות מיובאות. מי

שלא נועל את זה מוקדם, מגלה את הבעיה מאוחר מדי.

תכנון חיפוי חזיתות מגדלים הוא הכלי המרכזי למניעת איחורים
בשלב התכנון קמים או נופלים לוחות הזמנים. תכנון חיפוי חזיתות מגדלים כולל מדידות מדויקות, פתרון מפגשים עם
פתחים ומרפסות, בחירת שיטת עיגון, תיאום עם יועץ קונסטרוקציה ואישור פרטי איטום. הרבה עיכובים בשטח נובעים
לא מעבודה איטית, אלא מפרטים שלא נסגרו בזמן. כאשר מגיעים להתקנת חיפוי בבניין משותף או במגדל חדש בלי פרטי

קצה ברורים, הקבלן נאלץ לעצור, להוציא RFI, להמתין לאדריכל, ולפעמים גם לפרק ולהתקין מחדש.

במיזמי התחדשות עירונית התמונה רגישה עוד יותר. חיפוי מבנים תמ"א 38, שיפוץ חזיתות תמ"א 38 או חיפוי חזיתות פינוי
בינוי מערבים לעיתים מעטפת קיימת, סטיות בנייה, תשתיות ישנות ודיירים שעדיין נמצאים בנכס. לכן חשוב לוודא
שהתכנון כולל גם תרחישי קצה, למשל מה עושים כשמגלים בטון מתפורר מאחורי אזור החיפוי, או כשמפלסי המרפסות

בפועל אינם תואמים את התוכנית.

קבלן מנוסה לא יתחיל ייצור סדרתי לפני סגירת מדידות ואישור mockup, כלומר דגם ביצוע מלא או חלקי בקנה מידה
אמיתי. הדגם הזה בודק מראה, חיבוריות, קווי פוגות, שילוב איטום ויכולת התקנה. זה שלב שלפעמים מנסים לקצר, אבל

בפועל הוא חוסך שבועות של תיקונים בהמשך.

מסמכים שכדאי לדרוש לפני חתימה

לוח זמנים מפורט לפי שלבים, כולל אבני דרך לאישור תכנון, ייצור, אספקה והתקנה.

רשימת חומרים ומערכות מדויקת, עם ציון יצרנים, תקנים וזמני אספקה משוערים.

תוכנית כוח אדם וציוד, כולל מספר צוותים, מנהל עבודה ייעודי ואמצעי הרמה.
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נוהל שינויי תכנון, שמגדיר מי מאשר, תוך כמה זמן, ומה המשמעות על לו"ז ועלות.

איזה סוג חיפוי משפיע יותר על לוחות הזמנים
לא כל מערכת מתנהגת אותו דבר. חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים נחשב נפוץ בזכות מראה נקי, משקל נמוך יחסית
ויכולת ייצור מדויקת. עם זאת, כשהפרויקט כולל גוונים מיוחדים, פינות מורכבות או פריסת לוחות לא שגרתית, זמני
התכנון והייצור מתארכים. לעומת זאת, חיפוי אלומיניום למגדלי מגורים במערכות קסטות או פנלים ייעודיים עשוי לאפשר

גמישות גבוהה יותר בחלק מהפרטים, אבל הוא תלוי מאוד בדיוק תת-הקונסטרוקציה.

גם חיפוי קירות חוץ בבנייני מגורים על גבי מבנה קיים שונה מהתקנה על שלד חדש. בחידוש מעטפת בניין יש יותר
הפתעות, פתחים לא סימטריים, תיקוני בטון ונגישות מורכבת. שיפוץ חזית בניין משותף בן 30 שנה כמעט תמיד יכלול
עבודות הכנה שלא מופיעות בתחילת הדרך במלואן. לכן מי שמשווה הצעות רק לפי מחיר למ"ר מפספס את מרכיב אי

הוודאות.

הערה מעשיתנקודת סיכון עיקריתהשפעה על לו"זסוג מערכת

חיפוי בניין
באלוקובונד

מהיר יחסית בהתקנה
לאחר אישור ייצור

עיכוב בהזמנת לוחות, גוונים
מיוחדים, טעויות במדידה

לנעול פריסת לוחות מוקדם
mockup ולבצע

חיפוי אלומיניום בנייני
מגורים

תלוי מאוד בדיוק תשתית
ועוגנים

סטיות שלד ותיאום עם פתחים
ומעקות

לבצע מדידות תכופות ולא
להסתמך רק על תוכנית

חיפוי מבנים
התחדשות עירונית

מעטפת קיימת בעייתית,איטי יותר בדרך כלל
דיירים, גישה מורכבת

להגדיר רזרבת זמן אמיתית
של כמה שבועות

חיפוי חזיתות למגדלים דורש שליטה בשרשרת האספקה
אחד הגורמים השקטים אך הקריטיים לעיכובים הוא הרכש. בפרויקט גדול, חיפוי קירות למגדלים הוא לא רק התקנה,
אלא מערכת לוגיסטית שלמה: לוחות, עוגנים, פרופילים, חומרי איטום, אמצעי הרמה, מחסנים, סימון ואריזה לפי חזיתות.
קבלן שיודע לנהל שרשרת אספקה יזמין מוקדם, יפרק סיכונים לפי פריטים קריטיים ויחזיק חלופות מאושרות במקרה של

מחסור.

זה בולט במיוחד כאשר נבחר אלוקובונד לבנייני מגורים או מעטפת אלומיניום לבניין מגורים בגוון מיוחד, טקסטורה
ספציפית או עובי לא סטנדרטי. בישראל, שינויים אחרי הזמנה יכולים לעלות לא רק בכסף אלא גם בחודש וחצי של
המתנה. לכן מנהל הפרויקט צריך לשאול מתי מזמינים, מתי מגיעים החומרים, איך מתבצע סימון הפריטים לכל חזית,

והאם קיימת מלאי ביטחון לפריטים רגישים.

חברות חיפוי תמ"א 38 או קבלנים העוסקים בפרויקטי התחדשות נבדלים בדיוק בנקודה הזאת. מי שמנוסה יודע שכאשר
יש תלות במעלית חוץ, חסימות רחוב או אישורי עירייה לעבודת מנוף, אסור לבנות תוכנית אופטימית מדי. לו"ז חכם הוא

כזה שמכיר את המציאות המקומית ולא מתבסס על תרחיש מושלם.

מה לבדוק בחוזה עם קבלן חיפוי לבנייני מגורים
חוזה טוב לא נועד רק להגנה משפטית. הוא כלי ניהולי. צריך להגדיר בו מה נחשב התחלה, מהי אבן דרך, מתי מתחילים
למדוד איחור, ומהן הסיבות המוצדקות להארכת זמן. בפרויקטים של חיפוי בנייני מגורים, ויכוחים רבים נולדים מכך שהיזם

מצפה להתקדמות מסוימת, והקבלן טוען שהתנאים המקדימים לא התקיימו.

למשל, אם אין חזית פנויה לעבודה כי קבלן האלומיניום של החלונות מתעכב, האם האחריות על קבלן החיפוי. אם תוכנית
העוגנים אושרה באיחור, האם הלו"ז זז אוטומטית. אם קיימות סטיות שלד מעל המותר, מי מבצע את ההתאמות ועל

חשבון מי. ניסוח מפורט מונע עיכובים מיותרים, כי הוא מקטין ויכוחים בזמן אמת.



כדאי להכניס גם מנגנון דיווח שבועי, ישיבת תיאום קבועה, וחובת התרעה מוקדמת על סיכון לאבן דרך. קבלנים רציניים לא
מפחדים משקיפות. להפך, היא עוזרת להם להוכיח שהבעיה אינה תמיד אצלם. כאשר מדובר על חיפוי פרויקטים פינוי

בינוי או עבודות חיפוי תמ"א 38, מנגנון כזה הופך כמעט להכרחי.

סעיפים שלא כדאי להשאיר מעורפלים

תחומי אחריות מדויקים בין קבלן החיפוי, הקונסטרוקציה, האיטום, המסגרות והאלומיניום.1. 

זמני אישור תוכניות ודוגמאות מצד היזם, האדריכל והפיקוח.2. 

פיצוי מוסכם או בונוס על עמידה ביעדים, רק אם אבני הדרך מוגדרות היטב.3. 

נוהל טיפול בסטיות שלד, תיקוני בטון ושינויים באתר קיים.4. 

עלות, מחירון וסימני אזהרה בהצעת מחיר
עלות חיפוי בניין מגורים מושפעת מסוג המערכת, גובה המבנה, מורכבות החזית, היקף הפינות, הפתחים, העבודה בגובה,
רמת הגמר והאם מדובר במבנה חדש או בשיפוץ חזית בניין משותף. אין מחיר אחיד לשוק, ומי שמבטיח מספר אחד בלי
לראות תוכניות, חתכים ופרטי קצה, כנראה מתמחר חלקי. מחירון חיפוי בניין מגורים יכול לתת כיוון, אבל לא תחליף

לכתב כמויות ולניתוח מפרט.

הצעה זולה מדי צריכה להדליק נורה אדומה. לפעמים חסרים בה פרטי עיגון, מנופים, איטום משלים, תיקוני תשתית,
פירוק אלמנטים קיימים או עלויות תכנון מפורט. בפרויקטים של חיפוי מבנים התחדשות עירונית, וגם בחידוש חזיתות
בניינים, זה נפוץ במיוחד. בשלב ההתקשרות המחיר נראה טוב, ואז מגיעות תוספות. התוצאה היא לא רק חריגה תקציבית

אלא גם עיכובים, כי כל שינוי דורש אישורים מחודשים.

במילים פשוטות, אם אתם בודקים מחיר לחיפוי אלומיניום בנייני מגורים או חיפוי בניין באלוקובונד, השוו תפוחים
לתפוחים. דרשו פירוט מלא של מה כלול, מה לא כלול, ומהי כמות הרזרבה לחומרים, לפחת ולתיקונים.

התחדשות עירונית, תמ"א 38 ופינוי בינוי, למה הלו"ז שם רגיש יותר
בפרויקטים של חיפוי מבנים תמ"א 38, חיפוי חזיתות פינוי בינוי ופתרונות חיפוי פינוי בינוי, העבודה נעשית לעיתים לצד
דיירים, עם גישה חלקית, מגבלות רעש, שינויים בשטח ודרישות בטיחות מחמירות. זה אומר שקבלן שלא ניהל פרויקט
כזה בעבר עלול להעריך זמנים בצורה לא ריאלית. חיפוי מבנים התחדשות עירונית מחייב גמישות תפעולית, פיקוח צמוד

ויכולת תקשורת טובה מול הדיירים ומנהל הפרויקט.

גם הרישוי המקומי משפיע. חסימת מדרכה, הקמת פיגום, מנוף או אזור פריקה ברחוב צפוף בתל אביב, רמת גן או
ירושלים אינם עניין טכני בלבד. כל יום שבו לא ניתן לפרוק או לעבוד בגובה הוא יום אבוד בלו"ז. קבלן מנוסה מתמחר

ומתכנן זאת מראש, ולא מתייחס לזה כהפתעה.

כאשר בוחנים חברות חיפוי תמ"א 38, בקשו לשוחח עם מפקח או יזם שעבד איתן בפרויקט פעיל, לא רק לקבל תמונות
יפות. השאלה שצריך לשאול היא פשוטה: האם הם עמדו ביעדי הביניים, ואיך הם התנהלו כשצצו בעיות באתר.

שאלות נפוצות

איך יודעים אם קבלן חיפוי מתאים למגדל ולא רק לבניין רגיל?

בודקים ניסיון מוכח במבנים גבוהים, כולל פרויקטים שהסתיימו בפועל, ולא רק הדמיות או עבודות קטנות. חשוב לראות
יכולת ניהול לוגיסטי, עבודה בגובה, תיאום עם קבלני מעטפת אחרים ועמידה באבני דרך לאורך חודשים.

כמה זמן מראש צריך לסגור חומרים לחיפוי חזיתות מגדלים?



בדרך כלל רצוי לסגור מערכת, גוון ומפרט סופי מוקדם ככל האפשר, לעיתים כמה חודשים לפני תחילת ההתקנה בפועל.
בפריטים מיוחדים, כמו לוחות אלוקובונד למגדלים או גמרים מיובאים, כל שינוי מאוחר עלול לגרום לעיכוב מהותי.

האם חיפוי אלוקובונד לבנייני מגורים תמיד מהיר יותר?

לא תמיד. כאשר התכנון מדויק והפריסה פשוטה יחסית, ההתקנה יכולה להיות מהירה, אבל בפרויקטים מורכבים עם
הרבה פינות, קימורים או גוונים מיוחדים, שלב הייצור והאישור עשוי להתארך. המהירות תלויה בשילוב בין תכנון, רכש

והתקנה.

מה ההבדל בין חידוש חזיתות בניינים לבין חיפוי במגדל חדש?

במגדל חדש עובדים בדרך כלל על תשתית מתוכננת מראש, גם אם יש סטיות שלד. בחידוש חזיתות בניינים או בשיפוץ
חזיתות תמ"א 38 יש יותר הפתעות, כמו בטון פגום, אלמנטים קיימים ומגבלות גישה, ולכן נדרש מרווח זמן גדול יותר.

האם כדאי לבחור קבלן אחד גם לתכנון וגם לביצוע?

זה יכול לייעל את התהליך אם לקבלן יש מערך תכנון פנימי חזק וניסיון במעטפת. מצד שני, בפרויקטים גדולים רצוי
לשמור על בקרה של אדריכל, יועץ ומפקח כדי לוודא שהפתרון מהיר לביצוע אבל גם נכון הנדסית ואדריכלית.

איך אפשר למנוע תוספות מחיר שמאטות את הפרויקט?

מפרט מלא, פרטי ביצוע סגורים, כתב כמויות מדויק וחוזה שמגדיר מה כלול, מצמצמים מאוד את הבעיה. כדאי גם לדרוש
זיהוי מוקדם של נקודות סיכון, במיוחד בפרויקטים של חיפוי פרויקטים פינוי בינוי ועבודות על מעטפת קיימת.

מי שרוצה פרויקט מסודר צריך לבחור קבלן חיפוי חזיתות למגדלים לפי יכולת תכנון, ניסיון במבנים דומים, שליטה
באספקה ושקיפות ניהולית, לא רק לפי שורת המחיר. כשבודקים לעומק את הגאנט, החוזה, החומרים והביצועים
בפרויקטים קודמים, אפשר להקטין מאוד את הסיכון לאיחורים יקרים. אם אתם עומדים לפני חיפוי חזיתות מגדלים, חידוש

חזיתות בניינים או פרויקט התחדשות עירונית, שווה להשקיע עוד כמה ימים בבדיקת הקבלן, כדי לחסוך חודשים בשטח.

דאר גרופ חיפוי בנייני מגורים

DAR GROUP אודות

חברת דאר גרופ )DAR GROUP( מובילה את תחום חיפוי המבנים בישראל ומציעה מעטפת פתרונות
אדריכליים מתקדמים לחזיתות. אנו מתמחים באופן בלעדי ביישום ועיצוב באמצעות לוחות אלוקבונד

המהווים את חומר הגלם האיכותי ביותר לחיפוי חיצוני.

החברה מלווה פרויקטים במגזר הפרטי, העסקי והציבורי, משלב התכנון והחיתוך המדויק ועד להתקנה
בשטח. חיפוי המבנה מעניק מראה מודרני נקי ויוקרתי וגם משפר משמעותית את הבידוד התרמי והאקוסטי

ומגן על המבנה לאורך שנים רבות.

מעוניינים בשידרוג חזית המבנה?
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